Phu luc 1: Méu van ban cong nhan chil ddu tu du 4n phat trién nha ¢ (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

UBND..... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S5 Doc lap - Tu do - Hanh phiic
V/iv......
........ , ngay......... thdng......... nam.........

Kinh gui : Tén nha dau tw duoc cong nhdn la chicddu tu....

Can ci Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010%cua phi quy
dinh chi ti€t va hudéng dan thi hanh Luat Nha & va ong tu so
16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cta Bo Xay dun y dinh cu thé va huéng
dan thuc hién mot s6 noi dung ctia Nghi dinh sd /gCP quy dinh chi

ti€t va hudng dan thi hanh Luat Nha 6.
1 ddu tu)....., bién ban hop

O trinh s0... ngayl]... cia S&
0)10J cong nhan (tén nha ddu

Sau khi nghién cttu h6 so nang luc ¢
T6 chuyén gia xét chon chii dau tu va frén
Xay dung, Uy ban nhan dan tin
t........ duogc lam chu dau tu du

Chu dau tu (tén chi da ..c6 trdch nhiém thuc hién lap, thim dinh,
phé duyét va trién khai t u 4n (tén du dn phdt trién nha J¢)l].. theo
ding cic quy dinh hié¢

Noi nhdn :
- Nhu trén,

TM. UBND......
(K, ghi ré ho tén, chitc vu va déng ddu)

Ghi chi: (1) Ghi rd tén du 4n 12 du 4n phét trién khu nha & hoac du 4n phét trién nha &
doc lap.
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Phu luc 2: M4u To trinh ctia chil ddu tu dé nghi tham dinh va phé duyét du 4n phét trién nha
& duoc dau tu xay dung biang nguén von ngan sach nha nudc (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung)

TEN CHU PAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TU.oevreevevenee DPoc lap - Tu do - Hanh phic
SO , ngay...... thang....... nam......

TO TRINH
Dé nghi tham dinh va phé duyét du dn phit trién k
(hodc du dn phdt trién nha & doc 1Gp).....o.iin.
= N

ae
N
Kinh gtri: Cha tich UBND tinh, t ‘A/(huyénm JO0..

£

/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
anh Luat Nha ¢;
ngay 01/9/2010 cta Bo Xay dung
hién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh s6
udng dan thi hanh Luat Nha &;
quanl]..

tw)10]....trinh Cha tich UBND tinh, thanh pho
dinh va phé duyét du an (#én du dn)........ véi cac

- Can ct Luat Nha & va Nghi din
Chinh phu quy dinh chi tiét va huén
- Can ct Thong tu s6 16/201
quy dinh cu thé va huéng da
71/2010/ND-CP quy dinh chi ti

uc tiéu dau tu:
5. Dia diém xay dung:

6. Quy mo du an:

7. Dién tich su dung dat:
8. Ranh gi6i su dung dat:
9. Hé s0 str dung dat:

10. Mat do xay dung:
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11. Quy mo dan so:

12. Hé thong céc cong trinh ha tang k¥ thuét cua du an:

13. Ty 1é va s6 lugng cac loai nha 6:

Téng s6 lugng:....... can, téng dién tich san xay dung:..... m?, trong do:

- Nha biét thu:.......... can, tong dién tich san xay dung....... m?
- Nha 6 riéng Lé.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m’
- Can ho chung cu:.......... can, tong dién tich san x4y dung:...... m?

14. Doi tuong dugc thué:
15. Gia cho thué:

16. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cdc ho gia din &
17. Tong mitc dau tu cta du an: L N

’ e, "
18. Thoi gian va tién do thuc hién (phan theo giai do %
19. Phuong an quan 1y, van hanh nha 6: "v'

20. Quyén va nghia vu cht yéu ctia cht da
21. Cac dé xudt cua chua dau tu:
22. Két luan:

Chu dau tu......... trinh Chu tich
chiic thim dinh va phé duyét du 4

Noi nhdn:
- Nhu trén,
- Luu... ’

v

¢

‘l'l thanh pho (huyén...).......t6
ha & (tén du an) ...

Chu dau tu
ghi ré ho tén, chiic vu va dong ddu)

Ghi chi: (1) Ghi rd tén du 4n 13 du 4n phét trién khu nha & hodc du 4n phét trién nha &
doc lap.
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Phu luc 3: Méu To trinh clia co quan thdm dinh du 4n dé nghi phé duyét du 4n phat trién nha
6 dugc dau tu xay dung bang ngudn von tir ngan sach nha nude (ban hanh kém theo Thong tu
s0 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta Bo Xay dung)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PINH DU AN[1.. Poc lap - Tu do - Hanh phiic

SGtevee L , ngay ... thang ...... nam17]

TO TRINH
Dé nghi phé duyét du dn phat trién khu nha ¢ &

(hodc du dn phdt trién nha 6 déc ldp)........

Kinh guti: Cht tich UBND tinh, thanh ph¢ (h
’V
O trinh dé nghi thidm dinh

(Co quan thdm dinh) ............... da nhan d
va phé duyét du 4n phét trién nha & (tén dw
nam/([Jcua (tén chu dau tu)...............

- Can ct Luat Nha & va Nghi di yO/ND CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va hué anh Luat Nha &;

- Can ctt Thong tu s6 16 XD ngay 01/9/2010 ctia B6 Xay dung
quy dinh cu thé va huén hién mot s6 noi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP quy dinh huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cu phép ly én quan |10,

Trén co so t va y ki€n gép y clia cic co quan (tén co quan gop y
va s vdn bdn ., (co’ quan thdm dinhJ[]..) xin bdo cdo két qua thdm
dinh du én [J[).nhu sau:

di

2 A

1a diem xay dung:

. Quy mo du 4n:

5. Dién tich st dung dat:

6. Ranh giGi str dung dat:

7. Tinh phdp 1y cua ho so trinh thim dinh, phé duyét:
a) Can cu dé lap du 4n:

b) C4c quy chudn, tiéu chuin ap dung:
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e) Ho so du 4n trinh thim dinh gom:

g) Cac van ban phdp 1y lién quan: (gidy chiing nhdn ddng ky kinh doanh,
van bdn giao chu ddu tu, bién bdn cudc hop vdi cdc nganh,...)

8. Nang luc ctia chu dau tu:

9. Tém tat nhitng noi dung chinh ctia du dn (nhu: hinh thitc ddu tu, muc
tiéu dau tu, hé so st dung dat, mat do xay dung, quy mo dan s6] ) :

10. Tém tat y ki€n cdc co quan, don vi ¢6 lién quan:

11. Nhan xét, dianh gid vé noi dung du an:

a) Su can thié€t va muc tiéu dau tu:
b) Su phu hgp v6i qui hoach, su phu hop v6i danh muc a duogc co

quan c6 thdm quyén phé duyét (néu co): &
c) Ty 1é va so0 lugng céc loai nha 6: - N

d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia m nhan:
2 . 2 - - 9 L
d) Su tuan tha quy chuan, tiéu chuan xay dun un&su hgp 1y cua thiét
At:

k& vé6i quy chuén tieu chué{n va quy dinh cﬁa P

g) Phu’omg an cho thue, gid choutl )i tuong cho thué; phuong an khai
thac, van hanh du 4n, van hanh nh
h) Panh gia tic dong moi c giai phdp phong chong chdy, no:

n von dau tu, kha nang huy dong von,
anh gia hiéu qua kinh t€ - xa hoi:

i) Téng miic von da
phuong an hoan tra von. P
k) Thoi gian xay n doan thuc hién, ti€n do thuc hién:

12. Quyén Vzw 1 ctia chu dau tu:
. Tra ié@ a Nha nudc:

i Chu tich UBND tinh, thanh phS (huyén[1)[]1[][]..xem xét phé
an (hoac khong phé duyét du an). Néu phé duyét hodc khong phé
hi phdi thong bdo cho chu dau tu duoc biét.

Noi nhdn: Thu truéng co quan tham dinh du 4n
- 0. (Ky tén, dong ddu)
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Phu luc 4: Mau quyét dinh phé duyét du 4n phét trién nha & duoc dau tu xay dung
bang ngudn von tir ngan sach nha nuéce (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B6 Xay dung)

UBNDLOO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- Doc lap - Tu do - Hanh phuic
So:......
........ , ngay......... thang......... nam.........
QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN..........
Vé viéc phé duyét du an phdt trién khu nha ¢

(hodc du dn phat trién nha ¢ déc lap).....cc.

- Can ctt Luat Nha & va Nghi dinh s6 71/2010
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
- Can ctt Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ng
quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hug
- Can cu phap ly khéac c6 lién

-CP ngay 23/6/2010 cua

/2010 cua Bo Xay dung
01 dung cua Nghi dinh s6
hanh Luat Nha ¢&;

Sau khi xem xét To
dn)10...s0........ cua (tén chu ] va ho so kem theo;

Trén co s& To trinh
va y kién gép y cua cé ién quan (néu tén co quan co y kién va so vdn

¢t cdc noi dung ma chii ddu tu, co quan chii tri thdm dinh da trinh
va theo noi dung quy dinh tai diém c khodn 1 Diéu 7 ciia Nghi dinh

Diéu 2. TS chic thuc hién.....
Piéu 3. Quyét dinh nay ¢ hiéu luc ké tir ngay ky. Néu trach nhiém cia
cac co quan lién quan thi hanh quyét dinh....../.

Noi nhdn : TM. UBND......

- Egg bicu 3, (Ky, ghi 16 ho tén, chiic vu va déng ddu)

49



Phu luc 5: Méu To trinh ctia chi ddu tu dé nghi chdp thuan dau tu du 4n phét trién nha &
dugc xay dung bing ngudn von khong phai tir ngan sach nha nude (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

TEN CHU PAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TU......... Poc lap - Tu do - Hanh phiic
SO , ngay...... thang....... nam......
TO TRINH

Dé nghi chdp thudn ddu tw dw dn phdt trién khu
(hodc dw dn phit trién nha ¢ doc lgp)........

‘...“‘
« =

<
Kinh gtri: UBND tinh, thanh pho (] %[‘MD ..

- Can ct Nghi dinh s0 71/2010/ND—‘C__@ /6/2010 cua Chinh pht quy

dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Lif
- Can ctt Thong tu so 16/201&1 gay 01/9/2010 cua Bo Xay dung
o Hie

quy dinh cu thé va hudng da mot s6 ndi dung cta Nghi dinh s6
udng dan thi hanh Luat Nha ¢;

71/2010/ND-CP quy dinh chi
- Can ct phép ly kha
Chu dau tu (zé iu tw) J[]. d¢ nghi UBND tinh, thanh pho

anl ]I
(huyén(].)[1[]..c6van ban chap thuan dau tu du an (tén duw dn)1[]......v6i cac
noi dung chin
dw dn phdt trién khu nha & hodc du dn phdt trién nha & doc

5. bia diém xay dung:
6. Dién tich sir dung dat:
7. Quy mo dan so:

8. Mat do xay dung:

9. Hé s0 str dung dat:

50



10. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, trong dé néu rd cong
trinh ha tang xa hoi do chinh quyén dau tu:

11. Ty 1é va s6 lugng cac loai nha &:

13. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho céc ho gi
14. Dién tich dit danh dé xay dung nha & xa hoi.

15. Téng mitc ddu tu cua du 4n:
16. Thoi gian va ti€n do thuc hién (phan avoan):
17. C4c dé xuit vu dai cia Nha nude (
18. Trach nhi¢ém chu y&u cua chu Au 1 \ 4
& ong:
h, thanh pho (huyén...).... xem xét, chap
éu trén./.

19. Trach nhiém cua chinh q
20. Két luan:

Chu dau tu......... trinh
thuan dau tu du an phat tr

Noi nhdn:
- Nhu trén,
- Luu:

¢

Chu dau tu
(K, ghi ré ho tén, chitc vu va déng ddu)
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Phu luc 6: Méu To trinh clia co quan thim dinh dé nghi UBND chap thuan dau tu du 4n phat
trién nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cha

Bo Xay dung)
TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PINH (00,0, Doc lap - Tu do - Hanh phic
SO , ngay ... thang ...... nam![][]

TO TRINH
Dé nghi chdp thudn ddu tu dw dn phdt trién khu n «

(hodc du dn phdt trién nha 6 déc lap)........

A Y
Kinh giti: UBND tinh, thanh pl&éﬁ‘ﬁ 0.

(Co quan thdm dinh) ............... da nhaft ditge To trinh dé nghi chap thuan
dau tu du an (tén dw dn)101.11..50 ....... Jl ....... nam[][cua (tén chu
dau tw)...............

- Can ct Nghi dinh s6 71/2 ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy

it Nha ¢;
- Can ct Thong tu so -BXD ngay 01/9/2010 ctia B6 Xay dung

quy dinh cu thé va hué

inh va y ki€n gép y cua cac co quan lién quan (#én co
o vén ban gép ¥)[1[....., (co quan thdam dinh[1[]..) xin béo

. Hinh thitc dau tu:

4. Muc tiéu dau tu:

5. Dia diém xay dung:

6. Quy mo du an, dién tich su dung dat:

7. Ranh gidi st dung dat:

8. Tinh phdp 1y ctia h6 so dé nghi chap thuan dau tu:

52



a) Can cu dé nghi chap thuan dau tu:

b) Ho6 so dé nghi chdp thuan dau tu gom:

c¢) Cac van ban phap ly lién quan: (gidy chitng nhdn ddng ky kinh doanh,
vdn bdn giao chu dau tu, bién bdan cudc hop vdi cdc nganh,...)

9. Nang luc cua chua dau tu:

10. Tém tat nhitng noi dung chinh nhu: mat do xay dung, hé s6 st dung
dat, quy mo dan sol 1.

11. Tém tat y kién cac co quan, don vi c6 lién quan (néu co6):

12. Nhan xét, danh gia:

a) Su can thiét va muc tiéu dau tu:

b) Su phu hgp vé6i qui hoach, su phu hop v6i danh m
qua c6 tham quyén phé duyét (néu cé): S S

a dugc co

c¢) Tong s6 nha &, ty 1& va s6 luong cua ting loai
d) Phuong 4n tiéu thu san pham (ban, cho thu
d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho h
e¢) Cac cong trinh ha tang k¥ thuét: PN
g) Cac cong trinh ha tang xa hoi 3
nuGe dau tu va thoi han dau tu cac ¢
h) Dién tich dat danh dé xa
i) Téng miic du tu cuia
k) Thoi gian, tién do
13. Nhiing dé xui
14. Trach nhiém c

inh, c4a nhan:
éu ro cac cong trinh do Nha
ha ¢ xa hoi (néu co):

han theo giai doan):

ua chu dau tu:

dau tu:

. chinh quyén dia phuong:

&1 nghi cu thé:

i tinh, thanh ph6 (huyénl[1)[1[1[]..xem xét, chdp thuan dau
trién nha & (tén du dan)'00.. Néu chdp thudn hodc khong chdp

ai thong bdo cho chi ddu tu duogc biét./.

i nhdn: Thu truéng co quan tham dinh du an
- 0. (Ky tén, dong ddu)

Ghi chi: (1) Ghi rd tén du 4n 12 du 4n phét trién khu nha & hodc du 4n phét trién nha &
doc lap.
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Phu luc 7: Méu vin ban chap thuan dau tu d6i v6i du 4n phét trién nha & duoc xay dung
biang nguén von khong phai tir ngan sach nha nudc (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

UBND............. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
So....... Doc lap - Tu do - Hanh phuc

V/v: Chdp thudn dau tw

dw an phdt triénnha d. .. , ngay ...... thang........ nam..........

Kinh gui: Tén chu dau tu

- Can ct Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2(@ h phii quy

dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o; “

- Can ctt Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay OQ cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot oOi g cua Nghi dinh so
71/2010/ND-CP quy dinh chi ti€t va huéng R Luat Nha ¢;

- Sau khi nghién ctru, xem xét TO trin ..cua (tén chu dau tu)...........
dé nghi dugc dau tu du an (7én du dn k ................

- Trén co s To trinh s0...., ngay............ a (tén co quan thdm dmh) ........ va
y kién ctia cac co quan co lié tén co quan cé y kién va sé van bdn
gop y)Ll.....[]

¢n’1)[1[]... chap thuan cho phép (#én chu dau
HE) . oooooeeenn, & ap du an (tén du an.................... véi cac tiéu chi

hadt trién khu nha ¢ hodic duw dn phdt trién nha ¢ déc

ic tiéu dau tu xay dung:
ia diém xay dung:

. Quy mo du an:

7. Dién tich sir dung dat:

8. Ranh gidi s dung dat:

9. Quy mo dan so:

10. Mat do xay dung:

11. Hé so st dung dat:
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12. Ty 1é va s6 luong cac loai nha o:

Téng s6 lugng:.......can, tong dién tich san xay dung:........ m?, trong d6
- Nha biét thur.......... can, tong dién tich san xay dung........ m?
- Nha &riéng 1é......... cin, tong dién tich san xay dung:...... m*
- Can ho chung cu:......... can, tong dién tich san xay dung:...... m’

14. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia din

15. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat: R\

16. Cac cong trinh ha tdng xa hoi, gobm:
a) Cong tinh ha tang xa hoi do chu dau tu xay ;
b) Cong trinh ha tang xa hoi do chinh quyé h nhiém xay dung va

hiu
thoi gian phai hoan thanh viéc xay dung (néu qu i.han nady ma chinh quyén
chua xay dung thi xtr 1y theo quy dinh cua Tho 0 16/2010/TT-BXD):

17. Dién tich dét danh dé xay dung nh: S m? (néu ¢6):

18. Téng mitc dau tu ctia du 4 &
19. Thoi gian va tién do th &

v

an ctf vao noi dung cuia van ban nay, t6 chiic 1ap, thim
&1 va trién khai thuc hién du 4n theo ding quy dinh cla

TM. UBND........
(Ky tén, dong ddu)
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Phu luc 8: Méu To trinh xin chap thuan cht truong ddu tu du 4n phat trién nha & ctia chi diu
tu d6i v6i du 4n phat trién nha & ¢6 tir 2.500 cin nha tré 1én (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

CHU PAU TU....... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
So .. Poc lap - Tu do - Hanh phic
........ ngay........thang.......nam.......

TO TRINH &
Dé nghi chdp thudn chu truong ddu tu du dn phdt triés nha o

(hodc dy Gn phdt trién nha ¢ doc lgp)... ] 5.
< =

“
Kinh giti : (UBND tinh/thanh p;A

- Can ct Nghi dinh s6 71/2010/ND-C %2010 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Lua

- Can ct Thong tu s6 16/2010 ay 01/9/2010 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan t ién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh so
71/2010/ND-CP quy dinh chi ti g dan thi hanh Luat Nha &;

- Cha dau tu (¢én tw)........ d¢ nghi UBND tinh (thanh
¢ nghi Thu tuéng Chinh pht chap thuan chu
truong dau tu du an (fén dw.dan)............. (trur truong hop ddu thdau lua chon chu
ddu tu dy dn phdt.trién nha & thi Uy ban nhdn ddn cdp tinh trinh Thu tuéng
Chinh phu)

1. Té

(dw én phdt trién nha & hodc duw dn phdt trién nha é doc ldp)
tu (truong hop ddu thau lua chon chu dau tu thi khéng cé
muc
ic tiéu dau tu:
ia diém xay dung:
. Quy mo du 4n:

6. Dién tich SD dat:

7. Quy mo dan so:

8. Mat do xay dung:

9. Hé s0 str dung dat:

10. Téng s6 lugng cac loai nha & ctia du 4n 1a:[1[can, vé6i téng DT san xay
dung[1[1[]..m?, trong d6:
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- Nha biét thy:[...can, v6i tong DT san xay dung:[/[1..m*
- Nha riéng 18: 1 .can, vé6i téng DT san xay dung:[1[]..m*
- Can ho chung cu:lJcan, v6i tong DT san xay dung:[l..m*
11. Phuong 4n tiéu thu san pham:
- S6 lugng nha & x4 hoi dé ban, cho thué, cho thué mua:([.cin, vdi tong
dién tich san xay dung[[Im? (néu c6)
- S6 luong nha & thuong mai dé bén:.......can, vdi tong dién tich san xay
dung[]Im*
- S6 lugng nha & thwong mai dé cho thué:[]...can, véi tong dién tich san
xay dung[]['m* (néu co)
12. Céc cong trinh ha tang k¥ thuét: ~
13. C4c cong trinh ha tdng xa hoi, gobm: N
« =
. AW
o
wong chiu trich nhiém
Ong trinh nay:

a) Cong tinh ha tang xa hoi do chu dau tu xay du

b) Cong trinh ha tdng xa hoi do chinh quyén
xay dung va thoi gian phai hoan thanh viéc xay ca
14: Téng mitc ddu tu cta du an: o

15. Thoi gian thuc hién du 4n (pha V au tu):

16. Phuong thic giao dat: P
17. Nhitng dé xuat wu dai cﬁa&
18. Trach nhiém cta nha

19. Trach nhiém cua dia phuong:

Chu dau tu (én chu dawtu)........... dé nghi UBND tinh (thanh phd)[l. xem
xét va c6 To trinh bao tuong Chinh pht chap thuan cha truong dau tu

an (tén chu ddu tw)[)..s& tién hanh t6 chiic lap, thaim
trinh co quan c6 thim quyén thdm dinh va phé duyét) va

'n algf 4n phat trién nha & theo ding quy dinh./.

Chu dau tu
(ky tén, dong dau)
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Phu luc 9: Mu To trinh cia UBND cép tinh trinh Tha tuéng Chinh pht d€ nghi chap thuan
chii truong dau tu du 4n phét trién nha & ¢6 tir 2.500 can nha trd 1én (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

UBND TINH (TP)....... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Se:........ Doc lap - Tu do - Hanh phiic
L0, ngayl1[].thang1[].nam..[]..

TO TRINH THU TUGNG CHINH PHU
Dé nghi chdp thudn chu truong ddu tu du dn phadt trién
(hodc du dn phdt trién nha ¢ doc ldp)..........

Qs

Kinh gtii: Thu tuéng Chinh pht

- Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP nga
dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat N
- Can ct To trinh s6[].ngay[..tha

10 ctia Chinh phu quy

..v€ viéc xin chap thuan chu

truong dau tu du an (¢én duw dn)l111..L] hu dau )10 tai (dia chi du
kién ldp du dn) 0. (trix truong u lua chon chii dau tu).

- Can ctry kién gop y cua.cac Bo lién quan........... O
- Trén co s6 xem xét ...ngay...... va kiém tra ho so nang luc
cla (tén chu dau tu) 11[] ong hop ddu thau lua chon chu dau tu.

- Can cur vao qu dung dat, quy hoach xay dung...[]va nhu cau
thuc t€ vé nha 0 tai dia

cac ndi dung nhu sau:
: Du dn phdt trién khu nha & hodc du dn phdt trién nha ¢ doc

ha dau tu (truong hop ddu thau lua chon chu dau tu thi khong c¢6 muc

3. Nang luc cta chu dau tu:
4. Muc tiéu dau tu:

5. Dia diém xay dung:

6. Quy mo du an:

7. Dién tich SD dat:

8. Quy mo dan so:

9. Hé s6 sir dung dat:
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10. Mat do xay dung:
11. S6 luong nha & cta du 4n:[J[Ican, véi téng DT san xay dungll[Im?,
trong do:
- Nha biét thu:.[].cin, v6i téng DT san xay dung:[1.m?
- Nha riéng 18:71.can, véi téng DT san xay dung:[]..m?
- Can ho chung cu:[1[]can, v6i tong DT san xay dung:[]...m
12. Phuong 4n tiéu thu san pham:
- S6 luong nha & x4 hoi dé€ ban, cho thué, cho thué mua:[1[].cin, véi

tong dién tich san xay dung[|[Jm?* (néu co)
a&hsém xay

- S6 lugng nha ¢ thuong mai dé ban:[.can, véi tong di
ién tich san

dung[][Im?
- S6 luong nha & thuong mai dé cho thué:[...can, vdi
xay dung[]..m? (néu cd) N
« =
- S6 lugng nha & thuong mai dé cho thué mua: [ J...can, vdi tong dién
tich san xay dung(]..m* (néu c6). "V'
13. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat:
14. Cac cong trinh ha tang xa hoi, bao
a) Cong trinh ha tang xa hoi do chu da
b) Cong trinh ha tang xa hoi do ¢
x4y dung va thoi gian phai hoan tha
15. Khu vuc dé xe cong co
16. Phuong an quan 1y
17. Tong mitc dau t
18. Thoit gian thue hi

ung:

dia phuong chiu trdch nhiém
dung cic cong trinh:

xe cho ho gia dinh, ¢4 nhan:

xay dung:

A

(phan giai doan dau tu):

dai cua Nha nudc:

a chinh quyén dia phuong:

dé khac c¢6 lién quan:

n dan tinh (thanh ph6)[l..[Jxin bdo cdo va kinh dé nghi Thu
1 xem xét, chap thuan chi truvong ddu tu du 4n phat trién nha &

u khi dugc Thua tuéng Chinh pht chap thuan vé cha truong, UBND tinh
(thanh pho)......(sé 16 chitc ddu thdu lua chon chii ddu tu trong triuong hop phdi
ddu thdu).....va chi dao, kiém tra viéc thuc hién du 4n nay theo diing quy dinh./.

Noi nhén: CHU TICH
- Nhu trén; (ky tén, dong ddu)
- Cac Bo: XD, TC, KH&DT, TNMT;

- Tén chu dau tu (néu cod);

-Luu..
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Phu luc 10: Miu x4c nhan ctia S6 Xay dung doi vé6i truong hop dugc phan chia san phdm 1a nha & (ban hanh kém theo Thong tu s

16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B Xay dung)

SG XAY DUNG TiNH (THANH PHO)( 1.

XAC NHAN VE VIEC PHAN CHIA NHA & THEO NGHI PI
Can cu vao dé nghi cta (¢tén chii dau tu) 10).. tai van ban s6[]..ngay[/thang[ Inam
nhan duogc phan chia nha & theo hop dong, van ban gép von[ ][ tai du 4n phat tri
S& Xay dung tinh (thanh phd) (][] 1.x4ac nhan nhitng doi tuong sau day duoc

71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh ph:

Tén t6 chire, ho gia . , . s DT san DT dat Vi tri cia nha ¢ duoc
STT dinh hoic ca nhan bia chr cu tra Loai nha ¢ XD (m?) (m?) phan chia
A X s Ghi dia chi theo ho khiu . Lo s6[1(duong, phol])
1 | Ong Nguyén Van A thuong tri Biét t 450 300 Khul .
Ho GD: 6ng Nguyén e 2 Str dung | Can ho s6[Jtang ],
2 |DinhBvavglaby | o dia chitheoho khdu 01 90 | chungla | chung cu s6[(dudng,
Trén Thi C & 2.000 | phéll), khull.
3 | Congty cophanll] | Ghi dia chi c6 tru s& th DT san DT dat Lo sol(duong, phol)),
Giay dang ky kinh 10 XD mbi | mdinha & | khull. (néu cé dia chi
nhad1a [ 1a60m? | khdc nhau thi ghi dia chi
240 m? cua ting can nha)
H

Ghi chi: Danh sich nay duoc
dau tu 01 ban dé theo doi, ¢
tu dé giao cho mdi d6i tu
cap lai). Truong hop c6 th
phai kem theo danh sach ho gi

\
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GIAM POC
(ky tén, déng ddu)

L0, ngayl 1 thdngl)...ndm..[ .

ban, sau khi déng dau ctia S& Xay dung thi luu 01 béan tai S& XD dé theo doi, kiém tra, giao cho chi
wong duoc phan chia nha & thi S& Xay dung sao tir ban goc, déng dau treo clia S& va chuyén cho chii diu
thay cho Gidy xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san. (Danh sach nay chi cap 1 l1an, khong
0 Xay dung x4c nhan lai tén, dia chi cia ngudi dugc thira k€. Trudong hgp bén dugc phan chia 1a t6 chiic thi
inh, c4 nhan duoc t6 chitc d6 phan chia lai nha & dé S& Xay dung x4c nhan




Phu luc 11: MAu hgp dong uy quyén ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san giao dich
BDS d6i v6i truong hop san khong truc thudc chu dau tu (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

UL, ngayl 1. thangl 1 [].ndm.. .

HOP PONG UY QUYEN
BAN (HOAC CHO THUE, CHO THUE MUA,).............. NHA O T NG MAI
QUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
(So........... /HD) Q&

‘...“‘
« =

- Can ci phdp luat vé kinh doanh bat dong san va Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu chi ti€t va huéng dan
thi hanh Luat Nha &;

- Can cu Thong tu s6 16/2010/TT-B ay 01/9/2010 ctia Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thuc hi ndi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP. o

Hai bén ching t6i gom: x

BEN UY QUYEN (GOI 10 NA)

- Dai dién boi 0ng (ba)i......ccveeeereeeerieeereeeeiees ChUC VU:..uveeiiieiieeie,
-Diachit s6:$ ...............................................................................
- S6 dié t‘}’:& .................................. fAX i,
- Ma §

S SOOI

Hai bén chiing toi nhat tri thoa thuan cac noi dung sau day:

Piéu 1: Noi dung uy quyén
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Bén A thong nhét uy quyén cho Bén B ban (cho thué hoic cho thué mua)
nha & v6i ndi dung nhu sau:
1. S6 luong nha & ban (cho thué, cho thué muay.............. can, trong do:

a) Nha biét thu:......... can, v6i tong DT san XD la........m%

2. Dia chi nha & uy quyén ban (cho thué, cho thué mua):
a) Dia chi nha biét thu: (10 s0..., 06 s6...khu...., dudng......phd....phudng...)
b) Dia chi nha & riéng 1¢: (16 s6..., 6 s6...khu...., duong...... 0...phuong...)

¢) bia chi can ho chung cu: (can ho s0.....tang....nha chungeu....., pho...)
3. Dién tich tirng loai nha & ban (cho thué, cho thué mua):
a) Dién tich san XD clia mdi biét thy 1a:......m%, tréen DT-dét Ia......

A:......m2, tréen DT dat

4

c¢) Dién tich san XD ctia mdi can ho ch la:....... m2, trén DT dat
IA......m> £

hiéu nha o tai nhiéu dia chi

b) Dién tich san XD clia méi nha & riéng 1

(Trong truong hop uy quyén bdn
khdc nhau va cé nhiéu loai gid khd ung cho ting nha o thi chu dau
tw c6 thé ldp danh sdch riéng dinh heo hop dong nay)

bieu 2: Gia ban (cho ac cho thué mua), dat coc dang ky mua,
thué nha ¢, thoi han tha mua, tién thué nha ¢
1. Gia ban (cho thué, ¢ € mua) nha o:

a) Gi4 ban (cho t o thué mua) biét thu la:....... déng Viét Nam/1m?
san XD hoac tinh an (gid nay da bao gom gia tri quyén st dung dat,
thu€ VAT)

b) ho thué, cho thué mua) nha & riéng 1é la:.......dong Viét
hoac tinh trén 01 can (gid nay da bao gém gia tri quyén su
VAT)
ban (cho thué, cho thué¢ mua) can ho chung cu la :....... dong Viét
2 san XD hodc tinh trén 01 can (gid ndy da bao gém gid tri quyén si
dung dat, thu€ VAT, tién béo tri phan s& hitu chung bang 2%)

(Bén A cé thé néu gid bdn (gid cho thué, cho thué mua) cu thé vao hop
dong nay hodc gui kém theo hop dong nay bang gid bdan (cho thué, cho thué
mua) doi voi ting nha o cu thé).

2. Thoi han bén mua (bén thué, bén thué mua) phai thanh todn tién mua
(tién thué, tién thué mua) nha o:



3. bat coc dang ky mua (thué, thué mua) nha ¢:

a) Trong thoi han dang tin cong khai theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 3 cta
hop dong nay, néu cé nguoi dang ky mua (thué, thué mua) nha & thi Bén A uy
quyén cho Bén B duoc thu tién dit coc dang ky mua (thué, thué mua) nha 6 cta
khach hang la:............ dong Viét Nam (bang....% gi4 tri cia moi nha & ban (cho
thué, cho thué mua). Néu thod thudn Bén A thu tién ddat coc thi Bén A phdi
thong bdo cho Bén B vé viéc dd thu tién ddt coc cua nguoi dang ky.

Viéc diang ky mua (thué, thué mua) nha & dugc thé hién tho a bién lai
da thu tién dat coc va phi€u dang ky mua (thué, thué mua) n 0 B cap
cho nguoi dang ky. “‘

O theo thoa
budi t6 chiic ban
do chinh dang thi
........ hodc do cadc

b) Pén ngdy t6 chic viéc ban (cho thué, cho thué
thuan trong hop dong nay ma nguoi da dat coc khongtham
(cho thué, cho thué mua) do Bén B td chiic néu k 0
khoan tién dat coc néu trén thuoc quyén quyeét
bén thod thudn..... y _ N

Néu bén dat coc ma khong mua
phai tra lai s tién dat coc cho bén
(thué, thué mua) dugc nha & thi s
thué, thué mua) nha & phai nd :

Dicu 3: Thoi han dang ti ban, cho thué nha &

1. Thoi diém Bén mua ban (cho thué, thué mua) nha & 1én bao
va dai truyén hinh dia oi c6 nha ¢ la sau........ ngay, ké tir ngay ky hop
dong nay.

9

mua) duoc nha & thi Bén B
g hop bén da dat coc ma mua
b¢ nay duoc trir vao tién mua (tién

2. Bén B €6 tra iém dang tin 03 s6 lién ti€p trén 01 to bao phat hanh
1'1an trén dai truyén hinh dia phuong. Ngoai ra, Bén B con

, cho thué mua), thoi gian t6 chic ban (cho thué, cho thué mua).

. Thoi han dang tin dé t6 chic, ¢4 nhan dén dang ky mua (thué, thué mua)
nha ¢ la........ ngy, tinh tir ngdy dang s6 bao dau tién (nhung t6i thiéu phdi la 7
ngay).

Thoi han nay 1a dé ngudi mua (nguoi thué, thué mua) dén dang ky mua
(thu, thué mua) va nop tién dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 2 ctia hop
dong nay; sau thoi han nay Bén B khong duoc quyén ti€p nhan dang ky mua
(thué, thué mua) nha & ma phai t6 chitc ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo
thod thuan tai Diéu 4 ctia hop dong nay.
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4. Kinh phi dang tin trén bao va dai truyén hinh: do Bén A thanh todn cho

Piéu 4: Thoi han t6 chie viéc ban (cho thué, cho thué mua) va phuong
thiric ban (cho thué) nha o

1. Thoi diém t6 chitc ban (cho thué, cho thué mua) nha &:

Bén B t6 chitc ban nha & vao ngdy.....thdng.....nam..... (161 thiéu phdi sau 7
ngay, ké tir ngay ddng thong tin ddu tién lén bdo hodc trén dai truyén hinh)

Riéng doi vai cho thué, cho thué mua nha o thi phdi thuc hién sau khi nha
d duoc xdy dung xong va ciing chi duoc to chiic viéc cho thué, cho thué mua toi
thiéu la sau 7 ngay, ké tir ngay ddng tin ddu tién lén bdo hodc ai truyén
hinh).

2. Phuong thiic ban (cho thug, cho thué mua) nha o: ...fi

a) Néu dén ngay t6 chiic ban (cho thué, cho thué m quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay ma 01 nha & chi ¢6 01 nguoi dang ky (thué, thué mua)
thi Bén B thong bao cho ngudi dé biét da mua (da thué, thué mua) dugc nha &;

b) Néu c¢6 tir hai nguoi tré 1én dang ky mu ¢, thué mua) 01 nha & thi
Bén B t6 chtic ban (cho thué, cho thué mu

uong thic............ (ghi ro la
boc tham hodc ddu gid),
¢) Néu nha & khong ¢6 ai di&Q(thué, thué mua) thi Bén B thong
bdo cho Bén A biét dé 1am thu tu ho thué, cho thué mua) lai tir dau.
biéu 5: Phi giao dich
1. Bén A phai than Bén B phi giao dich qua san la.......... dong

tién Viét Nam (hoic
hoic tinh trén téng m*

a san thu cua nguoi mua (nguoi thué, thué mua) nha &
do Bén B vGi nguoi mua (nguoi thué, thué mua) nha o.

g hop san giao dich BDS do Bén A thanh ldp va truc thudc
khong duoc thu phi giao dich qua san cua nguoi mua, nguoi thué,

iéu 6: Quyén va nghia vu cua hai bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Phai cung cap cho Bén B diy du cic ho so, gidy to phdp ly ching minh
nha & du di€u kién tham gia giao dich qua san va cung cap day du, kip thoi,
chinh xéc cac thong tin lién quan dén nha & ban (cho thué, cho thué mua);

b) Cam két chiu trach nhiém vé€ nha & uy quyén ban (cho thué, cho thué
mua) qua san phai khong thuoc dién cé tranh chap vé quyén s hitu, quyén s
dung; c6 du diéu kién duoc giao dich tai san theo quy dinh ctia phép luat.
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c) Phai tao diéu kién dé ngudi dang ky mua (thué, thué mua) nha & tiép
can cac thong tin lién quan dén nha & ban (cho thué, cho thué mua);

d) Trong thoi han uy quyén cho Bén B thuc hién ban (cho thué, cho thué
mua) cdc nha & quy dinh tai Diéu 1 ctia hgp dong nay, Bén A khong dugc uy
quyéen cho San giao dich bat dong san khac ban (cho thué, cho thué mua) cac
nha & nay. Néu sau thoi han thuc hién hop dong quy dinh tai Diéu 8 ctia hop
déng nay ma Bén B chua t6 chic ban (cho thué, cho thué mua) hét céc nha &
nay thi Bén A ¢6 quyén uy quyén cho San giao dich bat dong san khac ban (cho
thué, cho thué mua) nha & con lai;

a ban (cho
do minh

d) Khong duoc yéu cau Bén B dong trudc khoan tién dat coc
thué, cho thué mua) nha & dé Bén B dugc quyén bdn, cho thug
dau tu xay dung; @

e) Puoc cham dit hop déng trong truong hop Bén B.thic hién ban (cho

thué, cho thué mua) khong ding quy dinh cta hop do nméng ding quy
dinh cua phap luat; { '\

g) Phai thuc hién ky hop déng mua bén ( hué, cho thué mua) nha &
theo dung quy dinh sau khi Bén B da hoélw c¢ ban (cho thué, cho thué
mua) qua san; PR W

h) Cac thoa thuan khac (nhu phat Yﬁi thuong thiét hai...):..............

2. Quyén va nghia vu cta Bé

a) Thuc hién ban (cho t
thuan ctia hop dong nay va

1y

¢ mua) nha & qua san theo ding thoa
tu, thi tuc quy dinh cua phap luat;

thoi va chinh xac cac thong tin lién quan dén
nhu cau dang ky mua (thué, thué mua) nha 6.
an hgp dong nay, bang gia ban (cho thué, cho thué
g va bién ban nghiém thu k¥ thuat da xay dung xong
ua ban nha & hinh thanh trong tuong lai);

Ut choi cdc yéu cau ctia bén A khong ding véi thoa thuan
g nay va quy dinh cta phéap luat vé mua ban (cho thué, cho thué
qua san giao dich bat dong san;

b) Phai cung cap
nha & cho t6 chiic, ca
Phai niém yét co

mua) néu c6 bang
phan méng (né

i€p nhan yéu ciu dang ky mua (thué, thué mua) clia cdc t6 chiic, c4
6 nhu cdu va lap phiéu ti€p nhan dang ky, trong d6 ghi r6 cac thong tin
lién quan dén nha & cidn mua (thué, thué mua) thoi diém hét han dang ky, thoi
diém t6 chic viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha &;

d) Phai chuyén cho Bén A s6 tién dit coc clia ngudi dang ky mua (thug,
thué mua) nha & vao tai khoan cua Bén A (néu do Bén B thu tién dat coc);

e¢) Phai ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo ding gia do Bén A quy
dinh tai Diéu 2 ctia hop dong nay (trir trudng hop ban dau gid); khong duoc thu
thém khoan tién nao khéac cua ngudi mua (nguoi thué, thué mua) ngoai khoan
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tién mua, thué nha & theo gid do bén A dua ra (hoac theo gid dau gid) va khoan
phi giao dich qua san;

¢) Phai cap gidy xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san cho
t6 chifc, c4 nhan dia mua (thué, thué mua) dugc nha & trong thoi han 02 ngay, ké
tlr ngay t6 chifc viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha &;

g) Bao mét cac thong tin cua khach hang;

h) Cac thoa thuan khac (nhu phat vi pham, boi thuong thiét hai....)........

bieu 7: Giai quyét tranh chap

Trong trudong hop c6 tranh chdp vé€ nodi dung ctia hop dong na
ban bac, thuong luong dé giai quyét. Néu khong thuong luon
c6 quyén yéu cau Toa dan nhan dan giai quyét theo quy dinh ¢

biéu 8: Hiéu luc va thoi han thuc hién hop dong _:“

1. Hop déng ndy c6 hiéu luc ké tir ngay k. A <

2. Thoi han thuc hién hop dong nay la.......

g
ip

3. Hop dong nay duoc 1ap thanh...ban, ¢6 i ¥ nhu nhau va moi
bén gift...ban. PN
\ BEN B

(ky tén, dong dau)

BEN A
(ky tén, dong dau)

Ghi chu:

1. C4c thoa thuan khéc gitta Bén uy quyén va San giao dich bat dong san khong dugc
trdi v6i quy dinh cta phdp luat vé nha &, phéap luat vé kinh doanh bat dong san va ndi dung
cta hgp dong nay.

2. Truong hop san giao dich bat dong san truc thuoc cht dau tu thi chu dau tu khong
phéi ky hop déng uy quyén theo miu nay ma cht ddu tu ¢6 van ban uy quyén cho san t6 chic
béan (cho thué, cho thué mua) véi cic nodi dung nhu quy dinh tai hop dong nay, trir noéi dung
tai Diéu 5 va Diéu 7 cua hop dong.
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Phu luc 12: MAu bdo cdo vé viéc s hitu 01 nha & ctia ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
tai Viét Nam (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010

cua Bo Xay dung)
UBND HUYEN....... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S&:[10107).. Poc lap - Tu do - Hanh phic

V/v Béo cdo v& viéc s¢ hitu nha &
cua nguoi Viet Nam dinh cu ¢ nude L0, ngllyU Cthang U nam(U11]
L\

ngoai tai Viét Nam.
‘...“‘

o
Uy ban nhan dan huyén (quan, thi x4, thCJnh #®ooo0.....0.. da
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyé h[ & va tai san khac
gan lién vaGi dat cho ong (bl)): [ 0 RN

Kinh gtri: B6 Xay dung

dan huyén (quan, thanh pho, thi Xa).......cccccceeevvieecreennnens dé
ung thong bdo 1én trang Thong tin dién tir ciia Bo vé tinh hinh s
ctia ong (b[)): 0O ODDOIOO.déE cdc dia phuong khéc biét./.

TM. UBND.....
(ky tén, dong dau)
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Phu luc 13: Mau béo cdo vé viéc ngudi Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai chuyén quyén s& hitu
cho nguoi khac (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam

2010 cua Bo Xay dung)
UBND HUYEN( (] CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic
S6:000/.
V/v: Bdo cdo vé viéc so hitu nha & 101, nglly(1 Cthdng D) ndm 10

tai Viét Nam ctia nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai.

Kinh gtri: Bo Xay dung .
Ao ‘
A " N
CJOETE....da 1[)m tha
. Y ) A
d,u]"dat 0 cua Ong
au:

Uy ban nhan dan huyén (quan, thanh phd, thi x
tuc chuyén quyén s¢ hiru nha & va quyén
(bL)): IO L. L. cho ngudi khac™. Noi

HO chiéu $6: ..., s €APOELy... thang[....... nam...........
NOT CAP NO CRIEUL ..o et

Bén bin da duoc yén (quan, thanh pho, thi xa)

D000 eveeenn. .. cap Gia an quyén str dung dat, quyén so hitu nh(J
& va tai san khic gan 1ié gllyll....thang[]...nam[]...., s6 gidy chung
nhan:.......ccccovvvvvvviiiinnndl

Dia chi Nha Ol I e

O glll0.naml ..., ong (bL)ILI...L00JI).da khong con
& hitu cin nhd & néu trén, vi da ban (tdng cho, dé thua
.nha ¢ nly cho nguoi khac).

Ké tir ng
ding tén :
k&)1 )
y ban nhan dan huyén (quan, thanh pho, thi Xa)........ccccveevuvennnne.
ay dung xo04 tén ong (bl 1)1 ... .khot tinh trang
6 htru nh( ¢ tai Viét Nam./.

TM. UBNDLL.
(ky tén, dong dau)

Ghi chii: (1) Néu nguoi nhan quyén sé hitu nha & 10] ngudi thuoc dién chi dugc s¢ hiru 01
nha & thi phai dong thoi c6 van ban bdo cdo Bd Xay dung ngay sau khi cip Gidy chtng nhan
quyén s6 hitu d6i v6i nh[ & d6 theo méu tai phu luc s6 9 néu trén.

’ (2) Néu ban thi ghi ban, néu ting cho thi ghi ting cho, néu dé thira ké thi ghi thira
ke.
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Phu luc 14: Mau van ban chuyén nhugng hop déng mua ban nha & (ban hanh k&m theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

.., ngayl)0 thangl U .ndm..[ .

VAN BAN CHUYEN NHUONG HOP PONG MUA BAN NHA O

dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua &)hﬁ quy

- Can ctt Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 71/2010/ND-

Hai bén ching t6i gom: =

BEN CHUYEN NHUQNG HOP PONG (GOI'TAT LA BEN A)

- Ong (bd): néu la ho gia dinh thi phdi g cd 2 vo chong; néu la té
chiic thi ghi tén 16 chiic va nguoi dai dién theo phap ludt)..............................

-SO CMTND:..ccovvieiiiiiiiiiiees

- Noi diang ky ho khau thudn
- Dia chi lién hé:.............

bén ching t6i nhat tri thoa thuan cac ndi dung sau day:
iéu 1: Bén A chuyén nhuong cho Bén B hop dong mua ban nha ¢ véi
cac noi dung nhu sau:

1. Ten, so6 hop dong, ngay ky (hodc vin bdn chuyén nhuong hop dong ky
ngay néu chuyén nhuong tir lan thit RAi 110 di)......ceeveeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeenenns
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8. Thoi han 2120 NhAN NNA G
biéu 2: Cac ho so, giay to kem theo
1. Hop dong mua ban nha 6 Ky VOi CONG LY ....cceevrieirieiieieerieeie e
2. Céc bién lai nop tién mua ban nha & cho cONG ty.......ccevveveevveeereennne.
3. Cac GIAY tO KNAC: ... uiiiciiiecee et e
4. Thoi han ban giao ho so, gidy to quy dinh tai Di€u nay:......40..eeee...
Piéu 3: Gia chuyén nhuong hop dong, thoi han va ph
toan tién chuyén nhuong hop dong
1. Gia chuyén nhugng hop dong 1a:............c.cucuee.e....
(DANG CAIE: ...
Gia chuyén nhuong nay da bao gém:

- Khoan tién ma Bén A da tra cho ben ban
theo hod don (phi€u thu) la:...................... CATE....cooovvveeaeeiiiiinn . ),
bang........ % gia tri hop dong mua ban n VO’1 cong ty.

- C4c khoan tién khiac ma BCHAA ra (c6 hod don, phiéu thu kem
theo):....ccvvvvennnee. A (BANG CRIE........ e )

- Khoan tién chénh léch tra thém cho Bén A ngoai hai khoan
tién néu trén la:..................... . ng CRIE: oo )

2. Phuong thuc than én B thanh todn cho Bén A béang tién Viét
Nam, (frd qua tai kho A hodc trd bang tién mdt..................... )

ng quy dinh tai Diéu 2 cta van ban nay;
két chiu trach nhiém vé hop dong mua ban nha & quy dinh tai Diéu

¢) Giao hop déng mua ban nha & (va vdn bdn chuyén nhuong hop dong
néu chuyén nhuong hop dong tix ldn thit hai trd di), cdc gidy to c6 lién quan dén
nha & cho Bén B theo thoa thuan;

d) Cing v6i v6i Bén B lam thu tuc chuyén nhugng hop dong tai co quan
cong chitng va xac nhan tai cong ty.................. ;
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d) Nop thué thu nhap, cac nghia vu tai chinh khac ma phap luat quy dinh
thudc trach nhiém cta Bén A phai nop va cung cap cho Bén B bién lai da ndp
nghia vu tai chinh theo quy dinh;

e) Cham dit cdc quyén va nghia vu lién quan dén hop déong mua ban nha &
da ky v6i cONg ty....coeveveveverennnee. ké tir ngdy van ban chuyén nhuong nay duogc
CONG LY .evrrieiieiiiiieeeeeeriieeeeeeesireeeeees xac nhan;

g) Nop phat vi pham theo thoa thuan; boi thuong thiét hai cho Bén B néu
gay thiét hai;

h) Cac thoa thuan khac (nhu phat vi pham, boi thuong thiét

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:

hai...)i.ccccnnnns
a) Thanh toén tién nhan chuyén nhuong hop dong mua &ho Bén
A theo diing thoa thuén (c6 gidly bién nhan do 2 bén ky xéc nhar
b) Tiép nhan hgp dong mua ban nha & (va vdn bc@n nhuong hop
dong néu chuyén nhuong hop dong tir lan thir hai di )‘&c gidy to co lién
quan dén nha & theo thoa thuan;

¢) Puoc tiép tuc thuc hién cic quyén va a Bén A theo hop dong
mua ban nha & da k¥ vOi cONG tY....cecveeeeeifirieeiciie o (duoc coi nhu bén
mua nha 0) ké tr ngdy vian b
172U xac nhan;

d) Cung vé6i Bén A lam th nhan viéc chuyén nhuong hop dong tai
co quan cong chiing va xac nhén tai eong ty................... vao van ban nay;

d) Nop ban sao bién nhap tir viéc chuyén nhugng hgp déng cho
CONZ Y evvnreiinneeennnnn, .

e) Nop phat thoa thuan; boi thuong thiét hai cho Bén A gay

thiét hai;

Piéu 6: Hiéu luc va thoi han thuc hién hop dong
Vin ban chuyén nhugng ndy c6 hiéu luc ké tir ngay dugc cong
13 /Z8SP xac nhan. Van ban nay duoc 1ap thanh 05 ban va c6 gia tri phap 1y
nhu nhau; moéi bén gitt 01 ban, 01 ban luu tai co quan cong ching, 01 ban
chuyén cho co quan thu€ va 01 ban luu tai cong ty.........c.ceevenee..
BEN A BEN B
(ky tén, néu 12 t6 chic thi dong dau) (ky tén, néu 1a t6 chuc thi dong ddu)
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Chiing nhan cua cong chiing

Vian phong (hodc Phong) cong ching.........cceecvvevvvnnennnn. chitng nhan: céc
Bén c6 tén trong van ban chuyén nhuong nay da nhat tri thoa thuan vé viéc Bén
chuyén nhuong 12 ong (ba) (A0GC 10 CRIIC)......cuoeeeeereeeeeereeereeereeennn. 1a nguoi da
mua nha & theo hgp dong mua ban nha & s6......ngay.....thang....nam....ky véi
(0100 1 1o (hodic la Bén da nhdn chuyén nhuong hop dong mua
bdn nha & theo vin bdn chuyén nhuong hop dong ky ngay....thdng....ndm.....clia
ong (ba) hodc t0 chifc........................... néu la chuyén nhuong ti lan thit 2 trd di)
nay chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ndy cho Bén nhan chuyén nhuong
12 0Ng (DA) HOGC 10 CRULC ...

Sau khi c6 chitng nhan nay, hai Bén thuc hién nghia vu h
nuéc va dé nghi cong ty .......co........ xdc nhan vao vin :
nay./.

c’ﬁvng vién
, dong dau)

X4c nhan cua chu dau tu....... (ghi tmw’ P11 10 111 7: VORRR )
(Chui ddu tu chi xdc nhdn vao van bd huong nay sau khi bén nhdn
chuyén nhuong dd cé bién lai th hodc gidy to xdc nhdn viéc mién

thué't eo quy dinh)

Cong  ty..eeeennnn Y € nhan ong (bd)  (hodc 10
167/17/ 63 O ORUUR da mua nha & theo hgp dong mua ban nha &
s0......ngay....thang....n dc la Bén da nhdn chuyén nhuong hop dong
mua bdn nha o th in chuyén nhuong hop dong ky ngay......cua éng (ba)
.................. néu la chuyén nhuong ti lan thir 2 tré di), nay
..... . e xdcC nhan viéc chuyén nhuong hop déng mua bén nha
(IC 10 CHIIC c.voveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e va ong (ba)

chi ghi trong van ban chuyén nhudng nay Bén nhan chuyén nhugng hop dong
duoc quyén ti€p tuc thuc hién cdc quyén va nghia vu theo hop dong mua ban
nha 6 s0.......da ky v6i cong ty ching toi./.
......... , ngay........thang......ndam.......
Dai dién Cong ty
(ky tén dong ddu)
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Phu luc s6 15: MAau hop déng mua ban nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

............. , ngay.........thang..........ndm..........
HOP PONG MUA BAN NHA O
S6......../HD &

Can ct Luat Nha & ngay 29 thang 11 na Luat so
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nam 2009 clia Quo hom déi, bo sung
Diéu 126 ctia Luat Nha & va Diéu 121 cta Luat Daﬁ

Céan ctt Bo Luat Dan su ngay 14 thiang 6
Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dag_L
Can ctt Thong tu s6 16/2010/TT y 01 thang 9 nam 2010 cta Bo
Xay dung quy dinh cu thé va hud rc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi

a
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay @&n‘ﬁm 2010 cua Chinh phu quy dinh chi

thang 6 nam 2010 cia
at Nha o;

ti€t va huéng dan thi hanh Lua
Hai bén chiing toi
BEN BAN NH day goi tit 1a Bén ban):

1. Né&u bén ban 1a ca nhan thi ghi tén nguoi c6 tén trong gidy chiing nhan quyén s& hitu vé nha &; néu
bén bén 1a t6 chic thi ghi thong tin tén cha té chic, dia chi, dién thoai, s6 tai khoan, tén va chiic vu
ngudi dai dién theo phap luat cta t6 chic do.

2. Néu bén mua Ia t6 chic thi ghi thong tin tén cla t6 chic, dia chi, dién thoai, s6 tai khoan, tén va
chitc vu ngudi dai dién theo phép luat ctia té chitc do.
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- HO KhAU thUONE IIT:....veeveveveeececeeeeceeeeeeeeeeetee ettt en e eeee s esese e
-DIa ChI BN N&:...eiiieiiiciececce ettt e eaee
- Dién thoai:.....ccoeeeeuveeeiieceieeceecere, Fax (N€u CO)..uvvvvveeereeereeeee,
- SO tai Khoan:........cccveevuieeieeiieiieeieee tai Ngan hang:...........ccccccveennenne.
= IMA SO tNUE:......ooieeeeeeee ettt ettt e et e e ae e s saeeaaesabeeneens

Hai bén chiing toi thong nhat ky két hgp dong mua ban nha & véi cac noi
dung sau day:
Diéu 1. Pac diém chinh cia nha ¢ mua ban

1. Loai nha & (biét thu, can hé chung cu hodc nha o rién PN ST

Nguon goc st dung dat
11910 (T R &
(Néu la thué ddt thi phdi
dong thué ddt, thoi gian thué
5. Cac trang thiét bi

6. Gidy t0 phap 1y vé nha G, dat & k€m theo:........cccoeveeeeiecreeriericieieeee,
Piéu 2. Gia.ban ong thiic thanh toan
. Gi Nha Gda .......c.occoeevveeieieeiene, dong

da bao gém gid tri quyén str dung dat va thué€ gia tri gia tang

ban thuoc dién phai nop thué VAT).

ong thic thanh todn: thanh todn bang tién Viét Nam thong qua
(trd bdng tién mdt hodc chuyén khodn qua ngdn

VA

a) Thanh todn mot lan vao ngay.......... thang........ nam.......... (hoac trong
thoi han ......ngay, ké tir sau ngay ki két hop dong nay).

b) Truong hop mua nha & theo phuong thic tra cham, tra dan thi thuc
hién thanh todn vao cic dot nhu sau:
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-Dot 1 1a e, dong vao ngay.......thang.......nam....... (hodc sau
...... ngdy ké tir ngdy ki két hop déng nay)".

-bPot 2 1a i dong vao ngay......thang.....nam .....(hoac sau
..... ngay ké tir khi thanh todn xong dot 1).
- Dot ti€p theo.....ccouveeeiieeieeceecceeeeeee e

Truéc moi dot thanh todn theo thoa thuan tai khoan nay, Bén ban cé trach
nhiém thong bdo bing van ban (thong qua hinh thitc nhu fax, chuyén buu
dién....) cho Bén mua biét rd s tién phai thanh todn va thoi han phai thanh todn
ké tir ngdy nhan dugc thong bdo ny.

Piéu 3. Thoi han giao nhan nha ¢

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo cé%& bi gan

v6i nha ¢ d6 va gidy to phdp ly vé nha & néu tai Diéu 1 ctia ho g nay cho

n? h toan du so
tién mua nha & (hoic ké tir ngay hop dong nay duoc é’t)‘ iéc ban giao nha
6 phai 1ap thanh bién ban ¢6 chit ky xac nhan cta hai

2. Cac truong hop thoa thuan khéc........ i NP

Diéu 4. Bé)lO hanh nha 6’ “

1. Bén ban c6 trach nhiém bao M theo ding quy dinh tai Diéu
46 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND- thang 6 nam 2010 cua Chinh pha
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &.

2. Bén mua phai kip th % bao bang van ban cho Bén ban khi nha &

Bén mua trong thoi han la............... ngay, ké tir ngdy Beé

A

ngay nhan dugc thong
bao hanh cac hu hong ng quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién bao

2n viéc bao hanh trong céac truong hgp nha & bi hu hong
oac do 16i cia ngudi s dung gay ra.

i han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha &, viéc sua chita
thudc trach nhiém cua Bén mua.

1. Quyén ctia Bén ban:
a) Yéu cau Bén mua tra da tién mua nha theo ding thoa thuan néu tai
Diéu 2 cua hop dong nay;

1. Truong hop mua nha & xa hoi tra cham, tra dan thi 1an dau phai thanh todn khong qud 20% gia nha
& (trlr trudng hop cdc bén ¢6 thoda thuan khdc) va thoi han mua nha & phai dam bao t6i thiéu 1a 10
nam, ké tir ngay ky két hop déong mua ban nha.

2. Trudong hogp mua nha & xa hdi theo phuong thiic tra cham, tra dan thi Bén ban giao gidy td nha & sau
khi Bén mua da thanh todn du tién mua nha & theo ding thoi han cdc bén da thoa thuéan.
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b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao nha & theo ding thda thuan néu tai
Diéu 3 cua hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua nop day du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc
mua ban nha & theo quy dinh cta phap luat;

d) Yéu cau Bén mua dam bao quyén 1gi hop phap ctia ngudi thit ba (frong
truong hop nha o mua ban dang cho thué, cho muon).

2. Nghia vu cua Bén ban:

a) Ban giao nha & kém theo ho so cho Bén mua theo ding thoa thuan tai
bicu 3 cua hop dong nay;

(DOi voi truong hop mua bdn nha & hinh thanh trong tu
thudn theo ngi dung: Bén ban c6 trach nhiém xdy dung nha dtheodii thiét ké
va theo danh muc vdt liéu xdy dung bén trong va bén ngoa
dd thoa thudn, thong bdo cho Bén mua biét tién do xd
hoan thanh viéc xdy dung theo diing tién do dd thoa t
mua kiém tra viéc xdy dung nha & néu cé yéu ca

J 1 0 va dam bdo
an; ‘»dié\u kién dé Bén

b) Bao quan nha & trong thoi gian chua ba ha cho Bén mua;

¢) Nop tién st dung dat va cac khoa > phi khac lién quan dén mua
ban nha & theo quy dinh ctia phap luat; © v

d) Thong bdo cho Bén mua 06 vé€ quyén s& hitu doi v6i nha &
(néu mua bdan nha ¢ la can ho g cu thi Bén bdn phdi thong bdo cho
Bén mua biét ré cdc quyén va u doi voi phan dién tich so hitu chung, so
hitu riéng cua cdan ho mu ché quan ly sit dung nha chung cu do);

d) C6 trach nhié
d6i v6i nha ¢ cho Bén
lam thu tuc).

uc dé nghi cap gidy ching nhan quyén sd hitu
truong hop cac bén cé thoa thuan Bén mua di

bicu e‘ nghia vu cua Bén mua

Bén mua:
Bén ban ban giao nha kém theo gidy td vé nha & theo ding
i€u 3 cta Hop dong nay.
1 vOi truong hop mua nha o hinh thanh trong tuong lai thi Bén mua cé
quyén yéu cdu Bén bdn xdy dung nha J theo diing thiét ké, tién do va s dung
diing cdc vdt liéu vé nha ¢ ma hai bén dd thoa thudn),

b) Yéu cau Bén ban phoi hop, cung cip céc gidy to c6 lien quan dé lam
thu tuc dé nghi cép gidy ching nhan quyén s& hitu doi v6i nha & (néu Bén mua
di lam thu tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban nop day du cac khoan phi, 1& phi lién quan dén viéc
mua ban nha & theo quy dinh ctia phap luat.
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2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Tra day du tién mua nha theo ding thoa thuan tai Diéu 2 cua hop dong
nay;

b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy to vé nha & theo ding thoa thuan
ctia hgp dong nay;

c) Nop day du cac khoan thu€, phi, 1& phi lién quan dén mua ban nha &
cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat;

d) Bao dam quyén, loi ich ctia nguoi thit ba theo quy dinh cta phéap luat
(néu nha ¢ mua bdn dang duoc cho thué, cho muon).

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong &“

Hai bén thoa thuan cu thé cdc trdch nhiém (nhu phai 1ai, muc lai
suat; phuong thitc thuc hién trach nhiém....) do vi pham hgp déng trong cic
truong hop Bén mua cham thanh todn tién mua nha hoa ; an ban giao
nha ¢, Bén ban cham ban giao nha 6.... "v'

Pieu 8. Cac truong hop bat kha khang
Bén mua hodc Bén ban khong bi coi E VA hop dong va khong bi

phat vi pham hoac khong phai chiu trach nhié i thuong thiét hai néu viéc
cham thuc hién hoac khong thuc hié nghia vu duogc ciac bén thoa
thuan trong hop dong nay do cé t kha khang nhu thién tai, chién
tranh, hoa hoan, su thay déi qu phap luat va cic truong hop khiac ma
khong phai do 16i ctia cdc Bén
Piéu 9. Chuyén gi nghia vu
r¢ hién céc giao dich nhu chuyén nhuong, thé
a cac giao dich khac theo quy dinh ctia phap luat

1. Bén mua c6
chép, cho thué dé o, ta

ng ca hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 cia Diéu nay, ngudi mua
dc ngudi nhan chuyén nhuong hop déng déu duoc hudng quyén loi va
uc hién cdc nghia vu cia Bén mua quy dinh trong hop dong nay.

Diéu 10. Cam két cua cac Bén

1. Bén ban cam két nha & néu tai Diéu 1 ctia hop dong nay thudc quyén
sO hitu ctia Bén ban va khong thudc dién bi cdm giao dich theo quy dinh cla
phép luat.

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé nha 6.
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3. Viéc ky két hop dong nay giita cdc bén la hoan toan tu nguyén, khong
bi ép buoc, lira d6i. Trong qua trinh thuc hién hgp déng, né€u can thay doi hoic
b6 sung ndi dung ctia hop dong ny thi cdc bén thoa thuan Iap thém phu luc hop
dong cé chit ky ctia hai bén va phu luc hop dong cé gia tri phap ly nhu hop
dong nay.

4. Hai bén cam két thuc hién ding va day dua cac thdéa thuan da quy dinh
tai hgp dong nay.

Piéu 11. Cham dit hop dong

Hop dong nay sé cham dut trong cac truong hgp sau:

1. Hai bén déng y chdm dit hop dong bang van ban. Tr ong hop
nay, hai bén s& thoa thuan cac diéu kién va thoi han cham dt

2. Bén mua cham tré thanh todn tién mua nha qua ..... ac thang)
theo thoa thuan tai Di€u 2 ctia hop dong nay. ‘“‘
3. Bén ban cham tré ban giao nha & qué...... (1@ théng) theo thoi

han da thoa thuan tai Di€u 3 clia hgp dong nay.
3. Céc thod thuan Khac............coo.......... v .........

bieu 12. Cac thoa thuan khac =
(Cdc thoa thudn trong hop do”\% ”hb‘t hop voi quy dinh cua phdp

ludt va khong trdi dao ditc xa hoi )«
Lo

biéu 13. Giai quyé
Trudng hop cac anh chap vé noi dung cua hop dong nay thi hai
bén cling ban bac@iai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudong hop cac bén
khong thuong duong duoc thi mot trong hai bén ¢6 quyén yéu cau Toa dn nhan
dan gidi q quy dinh ctia phap luat.
i iéu luc cua hop dong
yp dong nay c6 hiéu luc ké tir ngdy............. (hodic ¢6 hiéu luc ké tir
oc cong chitng chitng nhdn hodc dugc UBND chiing thuc doi voi truong
ludt quy dinh phdi cong chitng hodc chiing thuc).

2. Hop dong nay dugc lap thanh ..... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau,
moi bén git .....ban, .... ban luu tai co quan thué, .... ban luu tai co quan cong
ching hoidc ching thuc (néu cd) va .....ban luu tai co quan cé thadm quyén cap
gidy chiing nhan quyén s& hitu d6i v6i nha 6.

(Trong truong hop Bén ban, Bén mua la nguoi nudc ngodi hodc nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngodi thi cé thé thod thudn ldp thém hop dong bdng
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Tiéng Anh, cdc ban Hop dong bdng tiéng Anh va tiéng Viét ¢é gid tri phdp 1y
nhu nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(KY va ghi ro ho tén, néu la té chiic thi (KY va ghi ro ho tén, néu la té chiic thi
dong ddu va ghi chitc vu nguoi ky) déng ddu va ghi chite vu nguoi ky)

UBND cap c6 thdm quyén’ @
. N

Chiing nhan cta cong chiing hoac chiing t@

A
o
*6'

&%
N

&
Q
. x

¢

1. Boi v6i truong hop phai chiing thuc hoac cong chiing theo quy dinh phap luat
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Phu luc s6 16: Mau hop déng mua bén can ho chung cu thuong mai (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap LI Tu do L1 Hanh phic

.............. , ngay........ thang........nam..........

HOP DONG MUA BAN CAN H() CHUNG CU
SO: e /HD

Can ct Luat Nha & nglly 29 thang 11 nam_ﬂ Luat sO
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nam 2009 ctia Qudc ho doi, bo sung
Diéu 126 cua Luat Nha & va Diéu 121 cua Luat Dat

&

Can cu Bo Luat dan su ngay 14 thing 6 nam 2
Can ctt Nghi quyét s6 19/2008/QH1 thang 6 nam 2008 cua
Quoc hoi vé viéc thi diém cho t6 chiic, ca ngoai mua va s hitu nha &

tai Viét Nam;

Can ct Nghi dinh s6 51/2
Chinh pht vé hudng dan thi ha
ngay 03 thing 6 nam 2008 c
nuGe ngoai mua va sé hi :

Can cut Nghi di 10/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phu vé quy dinh a huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cén cu Tho 6/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
€ va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung cua Nghi
—CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh pht quy dinh chi

ngay 03 thang 6 nam 2009 cua
0 di€u cuia Nghi quyét s6 19/2008/QH12
hoi vé viéc thi diém cho t6 chiic, c4 nhan
1ét Nam;

AN COE QUYET AINN SO Lottt neens :
Can ct Quyét dinh s6 2 e, ;
CAN CEKNAC > oo e ;

Hai bén ching to6i gom:

1. Ghi cdc Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dat, giao dat, van ban phé duyét du dn dau
tu xay dung nha chung cu.

2. Ghi céc van ban lién quan dén Quy hoach du an nha chung cu.

3. Cac can cu lién quan dén viéc mua ban can ho (nhu van ban dang ky mua ......).
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BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén ban):
—CéngtyI:DDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDD..DD.

day:
Dicu 1. Bén ban d
dac diém dudi day:

an va Bén mua dong ¥ mua can hé véi cac

a ghi ré dién tich nay duoc tinh theo quy dinh tai khodn 2 Diéu
tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thdng 9 ndm 2010 cua Bo Xdy

CU) eeeeeviieeeeeeeeens

Can ho nay thudoc toa nha chung cu so........... duong (hoac pho)
........... phuong (x3).............quan (huyén, thi xa, thi tran, thanh pho thudc
tinh).....ccovueee. tinh (thanh pho)..............

1. Ghi tén Cong ty ban can ho
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(Néu mua cdn hé hinh thanh trong tuong lai thi cdc bén thoa thudn ldp
thém danh muc vdt liéu xdy dung bén trong va bén ngoai cua cdan hé dinh kem
theo hop dong nay).

2. Piac diém vé dat xay dung toa nha chung cu ¢6 can ho néu tai khoan 1
Diéu nay:

Thira dat so:.........c........ hoac 0 8O:....ceveeennenes hoac 10 sO:.....ccuvveenen..
TO DAN QO SO:..uvieeieeieere ettt ettt te et et ae et era e re e e
Dién tich dat sit dung chung:................... m? (néu nha chung cu ¢é dién

tich ddt sit dung chung, bao gom ddt trong khuén vién thi ghi dién tich ddt cua
toan bo khuon vién nha chung cu dé, néu nha chung cu khong cé on vién thi
ghi dién tich ddt xdy dung nha chung cu do).
Diéu 2. Gia ban can h, phuong thirc va thoi han thanl
1. GIAbAN CAN hO:uuvvviiieeieeeee e

(BANG CRIE: ... . "' ................ ).
Gia ban nay da bao gom gia tri quyén s g thu€ gid tri gia tang,

kinh phi bao tri phan s& hitu chung 2%, tronEé:

- Gid ban (bao gom gid tri quyén st dung dat):....................... dong

B TITAVZ CI -

- Kinh phi bao tri 2% (kinh truée thué):.............. déng. Khoan
kinh phi nay duoc chuyén vao oanriéng dé bao tri phan so hitu chung cua

nha chung cu.

2. Phuong thuc th
hinh thic (tra

:'thanh todn bang tién Viét Nam thong qua
mdt  hodc chuyén khodn qua ngdn

an bao gom céac dot nhu sau:

anh todn dot l:i.................. dong (bdng chir................. ); thoi han

- Thanh toan dot 2:.................. dong (bdang chit................. ); thoi han
thanh todn..........ccceeuneeeee.

- Thanh todn dot ti€p theo................. déng (bang chii................... ); thoi

han thanh toan.........................

Trudc cac dot thanh toan theo thoa thuan tai khoan nay, Bén ban nha & c6
trach nhiém thong bao bing van ban (thong qua hinh thitc nhu fax, chuyén buu
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dién....) cho Bén mua biét rd so tién phai thanh todn va thoi han phai thanh todn
ké tir ngdy nhan dugc thong bdo ny.

biéu 3. Chat luong cong trinh nha ¢

Bén ban cam két bao dam chit luong cong trinh (nha chung cu trong dé
c6 can ho néu tai Diéu 1 hop dong nay) theo diing yéu cau trong thiét k& cong
trinh va st dung ding cac vat liéu xay dung can ho ma cac bén da thoa thuan.

Piéu 4. Quyén va nghia vu cua Bén ban

1. Quyén ctia Bén ban:

A

a) Yéu ciu Bén mua tra da tién mua nha theo ding thda thuan ghi trong
hop dong;
h¢

b) Yéu cau Bén mua nhan nha theo diing thoa thuan ghi dong;
¢) C6 quyén nging hoac yéu ciu nha cung cap cap dién,

nudc va cac dich vu tién ich khac néu Bén mua vi

dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh va 1y su dung
nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

d) Cdc quyén khac do hai bén thoa thuﬁ Do ER I iy eeerrreeererennernees

2. Nghia vu cua Bén ban: . N\

a) Xay dung hoan chinh co s& h 1@ Mquy hoach va noi dung ho so
du 4n da duogc phé duyét, dam bao an giao, Bén mua c6 thé st dung va sinh

hoat binh thuong;
V€ ngudn cung cap
ndang dia phuong hay do
b) Thiét ké can iét k€ cong trinh tuan thu cic quy dinh vé phép
luat xay dung (thi€¢ 5 va quy hoach xay dung s& khong bi thay doi trix
truong hop c6 yéu co quan nha nuéc c6 thim quyén);

sinh hoat (ghi r6 la do cdc co quan chiic
nly du dn cung cdp)..................

giam sdt viéc xay dung can ho dé dam bao chat luong xay
huat vd m§ thuat theo ding tiéu chudn thiét k€, tiéu chuan

n bao hanh doi v6i can ho va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9
dong nay;

d) Chuyén giao can ho cho Bén mua diing thoi han kém theo ban vé thiét
k€& tang nha c6 can ho va thié€t ké ky thuat lién quan dén can ho.

e) Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 1é phi khac lién quan dén mua
ban can ho theo quy dinh ctia phap luat;

g) C6 trach nhiém lam thi tuc dé co quan nha nudc cé thim quyén cap
gidy chiing nhan quyén s& hitu d6i véi can ho cho Bén mua va ban giao cho Bén
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mua cac gidy to cé lién quan dén can ho (tru truong hgp Bén mua tu nguyén
lam thu tuc dé nghi cap gidy ching nhan);

h) C6 trach nhiém t6 chic Hoi nghi nha chung cu lan ddu dé thanh lap
Ban quan tri nha chung cu noi ¢é can ho ban; thuc hién cac nhiém vu cua Ban
quan tri khi nha chung cu chua thanh lap dugc Ban quan tri;

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén mua
1. Quyén ctia Bén mua:

a) Nhan ban giao can hd c6 chat lugng véi cac thi€t bi, vatdiéu néu tai
bang danh muc vat liéu xay dung ma cac bén da thoa thuan v vé ho so
theo ding thoi han néu tai Diéu 8 ctia hgp dong nay.

b) Yéu cadu Bén ban lam thu tuc dé nghi cap gidy A:_A quyén sG
httu doi véi can ho theo quy dinh cua phap luat (trir t Bén mua tu
nguyén thuc hién thi tuc nay); =

¢) Pugc st dung cac dich vu ha tang do doan iép dich vu cung cap
truc tiép hoac thong qua Bén ban sau khi nhan b can ho;

d) Yéu cau Bén ban hoan thién co : theo no1 dung du an nha

chung cu da phé duyét; v
d) Yéu ciu Bén ban t6 chic Hoi ha chung cu 1an dau dé thanh lap

Ban quan tri nha chung cu noi ¢

e) Cac quyén khac do 02 thUAN:.....ccveeieeieeeieeeeeeeeeee,
2. Nghia vu cua Bé

cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép,
h, thong tin lién lac...
nh todn kinh phi quan ly van hanh nha chung cu (trong gitr tai san,
0i truong, bao vé, an ninh...) va cac chi phi khac theo thoa thuan quy
i cdc khoan 4, 5 va khoan 6 Diéu 11 clia hop dong nay;

d) Chap hanh cac quy dinh tai Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do
Bo Xay dung ban hanh va Ban noi quy quan 1y st dung nha chung cu dinh kém
theo hop dong nay;

e) Tao di€u kién thuan loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc
bao tri, quan 1y van hanh nha chung cu;

g) Sir dung can ho ding muc dich dé & theo quy dinh tai Diéu 1 cuia Luat
Nha 6;
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h) Cac nghia vu khac theo thoa thuan..........c..ccceeeuvennennnee.

Diéu 6. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi phai nop

Cac bén mua ban thoa thuan trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh khi
mua ban cin ho va cap gidy chitng nhan quyén s& hitu doi vé6i can ho.

Pié¢u 7. Cham tré trong viéc thanh toan va cham tré trong viéc ban
giao can ho

Thoa thuan cu thé trach nhiém clia Bén mua néu cham tré thanh to4n va
trach nhiém ctia Bén ban néu cham tré ban giao can ho (chdm dit hop dong;
phat; tinh 1ai, muc 1ai suat; phuong thac thuc hién khi vi pham....).

biéu 8. Giao nhan can h¢ «

o1 gian

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao can ho cho Bén

(ghi r0 thoi gian ban giao can ho):........coeueenneeee. _h“

2. Can ho phai dugc sir dung cac thiét bi, vat liéu ﬁéng danh muc
vat liéu xay dung ma cac bén da thoa thuén.

Piéu 9. Bao hanh nha 6

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh
46 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay
quy dinh chi tiét va huéng dan thi han

2. Bén mua phai kip thoi thA g van ban cho Bén ban khi can ho
c6 cac hu hong thuoc dién du nh. Trong thoi han........... ngdy, ké tir
ua, Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao
inh. Néu Bén ban cham thuc hién viéc bao
a thi phai chiu trach nhiém bo6i thuong.

ding quy dinh tai Diéu
6 nam 2010 cta Chinh phu

hanh cac hu héng theo
hanh ma gay thiét hai

3. Khong thuc hi¢ ao hanh trong céc truong hop can ho bi hu hong
0 16i clia nguoi st dung gay ra.

4. Sa : o hanh theo quy dinh phdp luat vé bao hanh nha &, viéc
ong thudc trach nhiém cua Bén mua.

0 sau khi dugc cdp gidly chiing nhan quyén s& hitu d6i v6i can ho do.

2. Trong truong hgp chua nhan ban giao can ho tir Bén ban nhung Bén
mua thuc hién chuyén nhugng hop déng nay cho nguoi thit ba thi cdc bén phai
thuc hién ding thu tuc theo quy dinh tai Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung.

3. Trong ca hai trudong hop néu tai khoan 1 va 2 cua Di€u nay, ngudi mua
nha & hoidc ngudi nhan chuyén nhuong hop dong déu duoc hudng quyén 1oi va
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phai thuc hién cac nghia vu ciia Bén mua quy dinh trong hop dong nay va trong
Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo hgp dong nay.

Piéu 11. Cam két doi v6i phan sé hiru riéng, phan sé hitu chung va
cac cong trinh dich vu cua toa nha chung cu

1. Bén mua duoc quyén s& hitu rieng d6i véi dién tich san can ho la
............ m? san. Bén mua duoc quyén stt dung doi vé6i cac phan dién tich thuoc s
hitu chung trong nha chung cu IS e

2. Céc dién tich va hang muc cong trinh thuoc quyén so hitu riéng cua
BEI DANZ: ..o

3. Cac dién tich thuoc s& hitu riéng ctua cac chu sé h cO)
trong nha chung cu (nhu van phong, siéu th vu
KRAC...) et &,

4. Mtc kinh phi déng gép cho quan 1y Van a chung cu

g pha1 tinh toan
u thong qua va khong
anh pho truc thudc trung
cac bén c6 thoa thuan

la........... dong/ thang. Mic kinh phi nay c6 thé diéu
hop 1y phu hop véi thuc t€, dugc Hoi nghi nha ¢
vuot qua muc gid tran do Uy ban nhan dan ti
uong noi c6 nha chung cu nay quy dinh (w
khéc).

5. Gia st dung cac dich vu g;& Yu dung bé boi, tdm hoi..., chi
thu khi c6 nhu cau st dung) ......... thang hoac dong/011uot;

6. Cac thoa thuan Khac (€U CO) . et cuvereereeeereeeiee e

biéu 12. Cham d

cham tré ban giao can ho qua.......ngay (thang) theo thoi han
ai Diéu 7 va Diéu 8 ctia hop dong nay.

iéu 13. Cam két cua cac bén

1. Ghi r6 nhitng noi dung thudc quyén so hitu chung trong nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh
71/2010/ND-CP (nhu hanh lang, 16i di chung, cdu thang, noi dé xe, thi€t bi choéng chay......); ghi o
nhiing dién tich khac nhu phong hop chung, cong trinh dich vu thudc s& hitu chung ctia nha chung
cu... (néu co).

2. Ghi rd phan dién tich trong nha chung cu thudc sd hitu riéng cua Bén ban (néu cd). Truong hop cé
thoa thuén trich kinh phi thu duoc tir phan kinh doanh dich vu thudc s& hitu ctia Bén ban cho viéc
quan ly van hanh nha chung cu thi ciing phai ghi cu thé.
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1. Bén ban cam két can ho néu tai Diéu 1 cua hop dong nay thuoc quyén
s& hitu ctia Bén ban va khong thudc dién bi cdm giao dich theo quy dinh cua
phép luat.

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé nha 6.

3. Viéc ky két hop dong nay giita cdc bén l1a hoan toan tu nguyén, khong
bi ép buoc, lira d6i. Trong qué trinh thuc hién hgp déng, né€u can thay doi hoac
bé sung mot s6 noi dung ctia hop dong nay thi cdc bén lap thém phu luc hop
dong c6 chit ky cua hai bén va c6 gid tri phap Iy nhu hop dong nay.

4. Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu va bang danh muc vat liéu
x4y dung bén trong va bén ngoai can h dinh kem 1a mot phan g thé tach
r0i cua hop dong nay.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan da
dong nay. RN

Piéu 14. Cac thoa thuan khac ®

(Cdc thoa thudn trong hop dong nay phdi phu he 01’ quy dinh cua phdp
ludt va khong trai dao dvic xa hoi) /U111 [

Diéu 15. Giai quyét tranh chap <

Trudng hop cic bén ¢6 tranh chép vé
hai bén cuing ban bac giai quyét tho
bén khong thuong luong duoc thi
nhan dan giai quyét theo quy

bieu 16. Hiéu luc

1. Hop dong naye6 rc ké tr ngdy............

2. Hop dong nay
..... ban, .... ban 1

inh tai hop

0i dung ctia hop dong nay thi
ong luong. Trong truong hop cac
rong hai bén c¢6 quyén yéu cau Toa dn
ap luat.

Ap thanh... ban va ¢6 gid tri nhu nhau, méi bén gitr
an thué, .....ban luu tai co quan c6 thdm quyén céip
6 hitu doi véi can ho.

hop Bén ban, Bén mua la nguoi nudc ngodi hodc nguoi
d nudc ngoai thi c¢é thé thod thudn ldp thém hop dong bdng
¢ bdn Hop dong bang tiéng Anh va tiéng Viét ¢é gid tri nhu

BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi ré ho tén, néu la to chiic (ky va ghi ré ho tén, chiic vu va déng
mua nha thi déng ddu ciia t6 chiic) ddu ctia doanh nghiép bdn nha)
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NOI QUY QUAN LY SUDUNG NHA CHUNG CU .....!

(Kém theo hop dong mua bdn cdan hé nha chung cu
SO......]......ngay .....thdng .....ndm .....)

Diéu 1. Pham vi va déi tuong ap dung

Ban noi quy nay quy dinh cic noi dung vé quan 1y sit dung nha chung cu
(ghi ré tén toa nha chung cu.............. dugc ap dung doi vé6i cac chl s& hitu,
ngudi st dung nha chung cu, chu dau tu hodc cdc c4 nhan, t6 chic khac lién
quan dén quan ly s dung nha chung cu nay.

bieu 2. Trach nhiém cua Chu dau tu

1. Lua chon va ky hop dong véi doanh nghiép cé ¢
mon dé quén 1y van hanh nha chung cu (ké ca doanh ng
tu) ké tir khi dua nha chung cu nay vao stt dung cho dén khi Ban quan tri dugc
thanh 1ap. D€ xuat doanh nghiép quan 1y van han 3 cl‘?rg cu dé Hoi nghi
nha chung cu lan thit nhat thong qua;

2. Thu kinh phi bao tri phan s& hitu ¢

}nhﬁ chung cu (ghi 6 tén
toa nha chung cu)....... theo quy dinh tai N& 0 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nam 2010 cua Chinh phu vé ¢ vli ti€t va huéng dan thi hanh
Luat Nha 6; thuc hién quan 1y kin i nha chung cu theo quy dinh cua
phéap luat hién hanh;

tang bén ngoai nha chung cu cho co quan

3. Ban giao hé thong k&
quan ly chuyén nganh & di eo quy dinh (truong hgp nha chung cu c6

muc dich st dung hon au tu co6 trdch nhiém ban giao cac cong trinh
ha tang néu trén khi da han s& hitu riéng cho cac chu s& hitu khac);

guoi st dung nha chung cu;
ﬁ)@ ban v€ hoan cong va ho so cé lién quan dén quan 1y st

tri t6 chitc Hoi nghi nha chung cu va clr ngudi tham gia Ban quan
uy dinh tai Quy ch€ quan 1y sir dung nha chung cu do Bo Xay dung
nh;

7. Pugc quyén ngimg cung cip hodc yéu ciu cdc nha cung cip ngimng
cung cap dién, nudc va cac cong trinh tién ich khac néu chu s& hitu can ho hoac
cac thanh vién ctia can ho vi pham nghiém trong Quy ch€ quan ly st dung nha
chung cu hoac vi pham cac quy dinh tai ban noi quy nay;

Diéu 3. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu

1. Tén cha toa nha chung cu
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1. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu (ghi ro tén toa nha
chung cu)........ l1a don vi dugc Chu dau tu ky két hop dong thuc hién nhiém vu
cung cip dich vu quan ly van hanh nha chung cu nay dam bao an toan, tiéu
chuén, quy pham quy dinh;

2. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu (ghi ré tén toa nha
chung cu)........ duoc ky két hop dong phu véi cac doanh nghiép khac cung céap
dich vu cho nha chung cu (néu cd); giam sat viéc cung cap cac dich vu quan 1y
van hanh nha chung cu d6i v6i cdc doanh nghiép néu trén dé dam bao thuc hién
theo hop dong da ky;

3. Trach nhiém cta doanh nghiép quan ly van hanh chung ¢
a) Thuc hién viéc quan 1y van hanh nha chung cu. Qua van hanh nha

thiét bi (bao gom thang mdy, mdy bom nudc, may phat d
ha tang k¥ thuat va cac trang thiét bi khac) thuoc phan s& httu.chung hoac phan
u Qavo vé, vé sinh, thu
va cac dich vu khac)

gom rac thai, cham s6c vuon hoa, cay canh, dié
dam bao cho nha chung cu hoat dong binh t

b) Thong bdo bang van ban vé nhi iu, nhitng di€u can chid y cho
ngudi st dung khi bat dau sir dung nt cu; huéng dan viéc lap dat céac
trang thiét bi thudc phan s& hitu ri ¢ thong trang thiét bi dung chung
trong nha chung cu;

c¢) Dinh ky kiém tra i tiét, bo phan cta nha chung cu dé thuc
hién viéc quan 1y van han g cu;

d) Thuc hién n gan nglra nguy co gay thiét hai cho nguoi st

dung nha chung cu.va s tra bat ky chi tiét nao cua phan s& hitu chung hoac
trang thi€t bi N trong nha chung cu bi hu hong dam bao cho nha
chung cu hod ‘duoc binh thuong;
ich vu quan 1y van hanh nha chung cu hang thang theo quy
n quan tri nha chung cu uy quyén.
i hop v6i Ban quan tri d€ nghi cdc co quan cap dién, nuéc ngimg
, néu nguoi st dung nha chung cu khong thuc hién déng gop day du,
an chi phi quan 1y van hanh nha chung cu va vi pham cac quy dinh tai
Diéu 23 ctia Quy ché nay ma khong khac phuc;

g) Dinh ky 6 thing mot 1an, bdo cdo cong khai vé cong tic quan 1y van
hanh nha chung cu v6i Ban quan tri va phoi hop véi Ban quan tri 1dy y kién cua
ngudi sir dung nha chung cu vé viéc cung cap dich vu cho nha chung cu;

h) Phéi hop vé6i Ban quan tri, t6 dan pho trong viéc bao vé an ninh, trat tu
va cac vén de c6 lién quan khac trong qua trinh quan 1y van hanh nha chung cu.
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Diéu 4. Ban quan tri nha chung cu

1. Ban quan tri nha chung cu (ghi ré tén toa nha chung cu)........... do Hoi
nghi nha chung cu bau ra, bao gom dai dién cac chu s& hitu, nguoi sir dung nha
chung cu va dai dién Chu dau tu hoac don vi quan ly nha chung cu nay.

2. Trach nhiém va quyén han cua Ban quan tri nha chung cu

a) Chu tri Hoi nghi nha chung cu; bao cdo két qua cong tic quan ly su
dung nha chung cu trong thoi gian gitta hai ky Hoi nghi;

b) Bado vé quyén loi hop phdp cua nhitng ngudi st dung nha chung cu
trong viéc st dung nha chung cu; kiém tra don d6c ngudi st dung nha chung cu

viéc quan 1y sir dung d€ phéan 4nh véi doanh nghiépquan Iy-van hanh, cic co
quan chifc ning, t6 chic, cd nhan c6 lién quan xe 'éi’uvyé’t;

d) Ky két hop dong cung cap dich vu véi iép quan 1y van hanh
nha chung cu va hop dong bao tri v6i doanhfighiép ¢o tu cach phap nhan vé xay

dung (viéc lua chon cidc doanh nghiép na v oc thong qua Hoi nghi nha
chung cu); theo doi, gidm sat viéc uﬁ hanh va bao tri nha chung cu
theo noi dung hop dong da ky két u an hanh va bao tri nha chung cu;
nghiém thu, thanh todn va th dong v6i doanh nghiép quan ly van
hanh, bao tri nha chung cu;

d) Truc tiép thu h

n cho doanh nghiép quan ly van hanh thu
ng cu;

thu, chi tai chinh vé quan 1y van hanh va bao tri
nha chung cu do d iép quan 1y van hanh, doanh nghiép bao tri thuc hién
theo hop do6 va bdo cdo v6i Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai

yp vdi chinh quyén dia phuong, t6 dan pho trong viéc xay dung
inh, gilt gin trat tu an toan xa hoi trong nha chung cu dugc giao

Dinh ky 6 thang mot 1an, Ban quan tri 18y y ki€n cta nguoi st dung
nha chung cu lam co s& dé danh gia chat lugng dich vu quan 1y van hanh cua
doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu;

1) Thuc hién c4c cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao;

k) Puogc hudng phu cép trach nhiém va céac chi phi hgp ly khac phuc vu
cho hoat dong cua Ban quan tri;

1) Khong dugc tu t6 chifc cac bo phan duéi quyén hodc tu bai mién hoic
b6 sung thanh vién Ban quan tri.
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3. Ban quan tri nha chung cu hoat dong theo nguyén tac tap thé, quyét
dinh theo da so.

4. Nhiém ky hoat dong ctia Ban quan tri t6i da 12 03 nam ké tir ngay Uy
ban nhan dan cap quan ky quyét dinh cong nhan.

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia chi sé hiru va nguoi sir dung can ho
nha chung cu

1. Quyén va nghia vu ctia cht s¢ hitu can ho

a) Quyén s& hitu d6i v6i phan dién tich san can ho da mua theo hop dong;

b) Duoc quyén sir dung dién tich thudc phan so hitu chung cia nha chung
cu nay, bao gom céc dién tich quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ¢
nay;

A

¢) Yéu cau ngudi c6 trach nhiém cung cip thong tin al cac noi
dung lién quan dén quan 1y st dung nha chung cu; ‘“‘

d) Chéap hanh diy du nhiing quyét dinh cta Hoi hiﬁ chung cu;
d) C6 trach nhiém thuc hién viéc bao tri doi

e) Dong gop day du, ding thoi han ki
phan s& hitu chung va cac khoan kinh pl}__&
chung cu; D@V’

5 trach nhiém thuc hién viéc van
h ung cu;
h vé quan 1y viéc sir dung nha chung cu;

g chong chay, nd, chita chdy, vé sinh cong
va thong bdo kip thoi cdc hanh vi vi pham trong

6i phén s& hitu riéng;
an 1y, van hanh, bao tri
ndp theo quy dinh ctia nha

g) Tao diéu kién thuan lgi
hanh va bao tri phan s& hitu ch

h) Chap hanh néi qu
thuc hién ding céac quy di
cong, an ninh trat tu;
nha chung cu;
g ky tam vang, tam trd theo ding quy dinh ctia phap
luat;
cac quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho nguoi dugc uy
r dung can ho va cdc t6 chic, cd nhan khédc c¢6 lién quan dén
) cua minh;
01 phuc lai nguyén trang hoac boi thuong thiét hai d6i véi phan sé
ung hoac phan s& hitu riéng ctia nguoi sit dung nha chung cu khac bi hu
hong do minh gay ra.

2. Quyén va nghia vu ctia nguoi st dung hop phap cin ho

a) Puoc st dung hop phdp phan s& hitu riéng can ho khi duoc su dong y
ctia chu s& hitu can ho va duge st dung cac phan dién tich thuoc s hitu chung
ctia nha chung cu;

b) Yéu cau chu s6 hitu cung cdp Ban noi quy quan ly st dung nha chung
cu va cac thong tin lién quan dén viéc quan 1y sit dung nha chung cu;
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c¢) Tham gia HOi nghi nha chung cu, déong gép chi phi van hanh nha
chung cu trong truong hop c6 thoa thuan véi chu sé hitu;

d) Chéap hanh day du nhiing quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu;

d) Thuc hién céc nghia vu quy dinh tai cic diém g, h, i, k, 1 ctia khoan 1
Diéu nay.

Dieu 6. Cac hanh vi nghiém cam trong quan ly st dung nha chung cu

1. Coi néi, chi€ém dung dién tich, khong gian hoac lam hu hong tai san
thuoc phan s& hitu chung hoac phan st dung chung duéi moi hinh thic; duc
phd, cdi tao, thao d& hoidc lam thay déi phan két cau chiu luc, hé thong ha ting

2. Phan chia, chuyén d6i phan s& hitu chung hoic p chung
trai quy dinh;

3. Gay tiéng on qua muc quy dinh; lam anh hudng tu, tri an nha
chung cu;

®

4. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chat doe hai bai; gay tham, dot, 6
nhiém moi trudng; chan nuodi gia sdc, gia cam tr vuc thudc phan sé hitu
chung hoac phan st dung chung;

SRS, \, \ S

5. Quang cdo, viét, v€ trai quy d v nhiing hanh vi khac ma phap

luat khong cho phép; str dung vat lié au sac trén mat ngoai can ho, nha
chung cu trai véi quy dinh; tha Qt cau, thiét k€ ctia phan s& hitu riéng
hoac phan st dung riéng (xa gan 1én mat san, di chuyén cic trang thiét
bi va hé thong k§ thuat ga 6 hitu chung, duc pha can ho, coi néi dién

tich du6i moi hinh thic);

suc, gia cam trong khu vuc thudc s hitu riéng hoac phan st
dung rién ’u’éng tGi trat ty, my quan va moi truong séng cua cac ho

h doanh céc nganh nghé va cic loai hang hod dé gay chdy, né
nh han, ga, vat liéu nd va cic nganh nghé gay nguy hiém khéc);

9. Kinh doanh dich vu ma gay tiéng on, 6 nhiém moi trudng (nha hang
karaoke, vii trudng, sira chita xe mdy, 6 t0; 10 mo gia stic va céc hoat dong dich
vu gay 6 nhiém khdc);

10. Sir dung khong ding muc dich kinh phi quan 1y van hanh va kinh phi
bao tri nha chung cu (dp dung d6i vé6i cht dau tu, ban quan tri va doanh nghiép
van hanh nha chung cu).

biéu 7. Cac khoan phi, mic phi phai dong gop
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1. Kinh phi bao tri phan s& hitu chung: chi thu thém khi khoan kinh phi
thu dé bao tri phan s& hitu chung khong du (tir 2% khi ban can ho nha chung
cu). Miic thu cu thé s& dugc thong qua Hoi nghi nha chung cu dam bao nguyén
tac mific déng gép nay tuong tng vSi phan dién tich s& hitu riéng cla timg chu
sG hitu trong nha chung cu.

2. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu véi mic nop la
.............. déng/thang";

3. Chi phi trong gitr tai san (ghi rd chi phi doi véi ting loai tai san nhu xe
dap, xe may, 0t0....) la.......c............. dong/thang;

4. Chi phi str dung cdc dich vu gia ting (nhu sit dung bé tam hoi...)

| VORI dong/ thang hoic ........... dong/luot;
5. Cac chi phi Khac (n€U €O).....veevveeereeiiieieecereeeenee.

Tuy vao tinh hinh cu thé, cic mic thu néu trén cé
viéc thay doi mic thu nay phai duoc tinh to4n hop 1y
chung cu.

bieu 8. Phan dién tich thuoc sé hiru r
hitu chung va sit dung chung nha chung etr

1. Dién tich thudc s& hitu riéng
chti s& hitu khic (néu c6) va bao gébms.

a) Phan dién tich thudc s&
dién tich riéng bén trong can
can ho d6), hé thong tran
RO

b) Phan dién tic
nhu céc dién ti

1 tang thém,
th()‘nglua Ho1 nghi nha

han dién tich thuoc so
ru can ho, chu dau tu va cac

iéng ctia chu s& hitu can ho bao gom phan
¢ ca dién tich ban cong, logia gan lién véi
ky thuat st dung riéng gin lién véi can

6 hitu riéng cua cac chu s6 hitu khac (néu co)
siéu thi, van phong, cau lac bo thé thao la:

dién tich thuoc s& hitu riéng cta chu dau tu néu tai diém nay khong
céc dién tich quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

. Dién tich va hé thong ha tang k¥ thuat thuoc s& hitu chung va thuoc
quyén st dung chung cua cdc cht sé hitu trong nha chung cu (bao gébm chu s&
hitu cac can ho, chu s& hitu cac dién tich khac, chu dau tu toa nha chung cu),
gom:

a) Hanh lang, ciu thang bo, cau thang may, 16i di chung................. ;

1. Miic thu khong vugt qua mic thu t6i da (gid tran) kinh phi van hanh nha chung cu do UBND tinh,
thanh phd noi ¢6 nha chung cu d6 ban hanh. Ghi rd mic thu nay cé bao gom (hay khong bao gém)
phan ho trg tir viéc kinh doanh céc dién tich thuoc s hitu riéng ctia Bén béan (chu dau tu).
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b) Noi d€ xe clia t0d NhA ChUNE CU .......voveveereveeieeeerceeeeeeeeeeete e, :

¢) Nha sinh hoat chung ctia nha chung cu (n€u €0)......cceeeveeveennnens ;

d) Hé thong ha ting ky thuat bén ngoai nhung dugc két néi véi nha
chung cu .....cccvvvveeeennnneee,

d) Cac dién tich st dung chung khac cua nha chung cu (theo thoa thuan

Cdc dién tich néu tai khodn nay phdi duoc ghi cu thé vé dién tich, vi tri
dién tich ma thanh vién nha chung cu duoc quyén sit dung chung theo quy dinh
cua Ludt Nha o va Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu.

Piéu 9. Quy dinh vé viéc sira doi, bo sung ban noi &n ly su
dung nha chung cu va mét s6 quy dinh khac

&,
- N
A N

:‘, -
N CHU PAU TU

tén dong dau)

1. Diéu nay quy dinh nhitng nguyén tic khi stta déi, bé sung ban noi quy nay; dong thoi, c6 thé dua
ra mot s6 quy dinh khdc cho phu hop véi diéu kién cu thé cta nha chung cu nhung phai ddm bao
thong nhat véi phéap luat vé nha & va Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do Bo Xay dung ban
hanh
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Phu luc s6 17: Mau hop dong thué nha & thuong mai (ban hanh kém theo Thong tu s¢
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

S6......./HD &

A

Can cu Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam a Luat so
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nam 2009 cta Quo: hom déi, bo sung
Diéu 126 ctia Luat Nha 6 va Diéu 121 cua Luat Da« Y g

20

Can ctr Bo Luat Dan su ngay 14 thang 6

Can ct Nghi dinh s6 71/2010/ND-
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan th

Cén ctt Thong tu s6 16/2010/TT
Xay dung quy dinh cu thé va huéng da
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay &

ti€t va huéng dan thi hanh L

thang 6 nam 2010 cta
at Nha ¢;
y 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
rc hién mot s6 ndi dung cua Nghi
nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi

1, 2. Néu bén cho thué hoidc bén thué nha & 1a t6 chic thi ghi tén cta t6 chiic, dia chi, dién thoai, s6
tai khoan, ma s6 thué, tén va chiic vu ngudi dai dién theo phap luat ctia t6 chiic dé
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-Dia ChI BN D& ..ot et
- Dién thoai:......ccovveeeeeivieeecrieeeenee. Fax (n€u cO):uuveevnneeeeenreeecnnen.
- SO tai Khodn:........ccceevveecrieiienenne, tai Ngan hang:........c.cccceeeveennnns
“MA SO tNUE: ... oottt

Hai bén ching t6i thong nhat ky két hop dong thué nha & véi cac noi
dung sau day:

Piéu 1. Pac diém chinh ctia nha 6 cho thué:

1. Loai nha & (ghi ré biét thu hodc cdn hé hodc nha riéng le)i...........

2.D1a Chi NNA i adia e

3. Toéng dién tich san nha & la:.............. m?; dién tich da ién vGi nha
ola.......... m? (st dung chung la:......... m?; st dung rieng 1. .

4. Trang thiét bi gan lién vGi nha G:........c.ccveveniei.. v ..............

Piéu 2. Gia cho thué nha 6, phuong thirc v i h;&- thanh toan

1. Gia cho thué nha & la .......cceeeuveennnens iét Nam/0O1 thang (hoac
01 nam). £

(Bang Chit: ..........cc.cccevveuvene.. "“ ‘ ................................... ).

Gi4 cho thué nay da bao go ao tri, quan 1y van hanh nha & va
cac khoan thué¢ ma Bén cho thué o0p cho Nha nudc theo quy dinh.

2. Cac chi phi st dun Ge,

dién thoai va cac dich vu khic do Bén
thué thanh todn cho bén

¢n, nudc, dién thoai va cdc co quan cung
cap dich vu khac.

3. Phuong thuc
hinh thic (trd ba

odn: thanh todn bang tién Viét Nam thong qua
tién mat hodc chuyén khoin qua ngan

iéu 3. Thoi diém giao nhan nha & va thoi han cho thué nha 6

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngdy........... thang.......... nam.............
2. Thoi han cho thué nha & la ... nam  (......... thang), ké tur
ngay............ thang........... nam ............ dén ngay ....... thang...... nam ............

Piéu 4. Quyén va nghia vu cua Bén cho thué
1. Quyén ctia Bén cho thué:

96



a) Yéu cdu Bén thué tra du tién thué nha theo ding thda thuan da cam
két;

b) Yéu ciu Bén thué c6 trach nhiém stra chita cac hu hong va boi thuong
thiét hai do 16i ciia Bén thué gay ra (néu c6);

¢) Yéu cau Bén thué thanh todn du so tién thué nha (d6i vé6i thoi gian da
thué) va giao lai nha & trong cac truong hop cac bén thoa thuan cham dat hop
dong thué nha & trude thoi han;

d) Bao tri, cai tao nha o;

d) Pon phuong cham dit thuc hién hop dong thué theo
khoan 1 Diéu 103 Luat Nha 0;

e) Yéu ciu Bén thué tra lai nha khi cham dit hop do ué theo quy
dinh tai cdac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 7 ctia hop déng‘h I‘

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (nhbmm uoc trdi quy
dinh phdp ludt va dao ditc XG Roi)........oceeeeeeeeenennnns. -

dinh tai

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha & va trang thi€t bi gan lié

ding thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu ong nay;
b) Thong bao cho Bén thué biéi v€ quan 1y st dung nha &;
c¢) Bao dam cho Bén thué st dung inh nha & trong thoi han thué nha;

d) Tra lai so tién thué n
bén thoa thuan chdm dut he
d) Bao tri, quan 1y
stt dung nha ¢;

3 thué da tra trudc trong truong hop cac
¢ nha & trude thoi han;
hué theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y

e) Hudng S I Bén thué thuc hién ding cic quy dinh vé quan ly
nhan khiu;
g) C4 vt khdc do hai bén thda thuan.............cceeevevevenennene..
i en va nghia vu cua Bén thué
ctia Bén thué:
an nha & va trang thiét bi gan lién vdi nha & (néu ¢6) theo diing thoa
ai khoan 1 Diéu 3 cua hgp dong nay;
b) Yéu cau Bén cho thué stra chita kip thoi cdc hu hong vé nha &;
¢) Yéu cau Bén cho thué tra lai s6 tién thué nha ma Bén thué da nop trudc
trong truong hop cham dit hop dong thué nha trude thoi han;
d) Puoc d6i nha & dang thué v6i ngudi khiac hodc cho thué lai (néu c6
thoa thuan);
d) Duoc tiép tuc thué theo cic di€u kién thoa thuan véi Bén cho thué
trong trudng hop ¢ thay doi vé chi s& hitu nha &;
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e) Don phuong chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 103
cua Luat Nha o;

g) Cac quyén khac do hai bén thda thuln.............c.cceeeveeeveeciieiecneeneene,

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han da cam két trong hop dong;

b) St dung nha & ding muc dich; c6 trach nhiém stta chita phan hu hong
do minh giy ra;

¢) Chap hanh diy du cdc quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

d) Khong dugc chuyén nhugng hop dong thué nha hoic cho.nguoi khac
thué lai, trir truong hop duoc Bén cho thué dong y; &
aa

d) Chap hanh cédc quy dinh vé giit gin vé sinh moi tru

tu trong khu vuc cu tr; =N
. . N < L ” R ‘u...“‘\ R « <

e) Giao lai nha va thanh toan da cho Bén cho thu? ué nha con

thi€u trong truong hop cham dut hop dong néu tai céshoé‘ 1,2, 4 vakhoan 6

inh trat

Diéu 7 cua hop dong nay.

g) Cac nghia vu khac theo thoa thuan cta
Piéu 6. Cac truong hop bat kha khang .

Bén thué hoac Bén cho thué kho “ vi pham hop dong va khong
bi phat hoac khong phai chiu tréch‘nai thuong thiét hai néu viéc cham
thuc hién hodc khong thuc hién ca ia vu dugc cac bén thoa thuan trong hop
dong nay do c6 su kién bat kq“ u thién tai, chién tranh, hda hoan, su

thay doi quy dinh phép luat ong hop khdc ma khong phai do 16i cua
cac Bén gay ra.
Piéu 7. Cham ong thué nha ¢

ong thué nha & duoc thuc hién khi c6 mdt trong céac

Viéc cham dut hc
truong hop sau:
: thué nha ¢ hét han ma cdc bén khong thoa thuan ky tiép;

0a thuan cham dit hop dong trude thoi han;

co quan nha nuéc c6 tham quyén.

5. Bén thué nha & chét ma khong c¢6 ngudi dang cung sinh song;

6. Khi mot trong hai bén don phuong cham dit hgp dong theo quy dinh
cta phap luat.

Piéu 8. Cam két cua cac bén

1. Bén cho thué cam két nha & cho thué thuoc quyén sé hitu hgp phdp cta
minh, khong ¢6 tranh chdp vé quyén s& hitu, khong bi ké bién dé thi hanh 4n
hoic dé chap hanh quyét dinh hanh chinh ctia co quan nha nuéc cé thaim quyén
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(khong thuoc dién bi thu hoi hodc khong bi giai téa); cam két nha & dam bao
chat lugng, an toan cho bén thué nha.

2. Bén thué nha da tim hiéu k¥ cédc thong tin vé nha & thué.

3. Viéc ky két hop dong nay giira cidc bén 1a hoan toan tu nguyén, khong
bi ép buoc, lira d6i. Trong qua trinh thuc hién hgp déng, néu can thay d6i hoic
b6 sung noi dung ctia hgp dong nay thi cdc bén thoa thuan lap thém phu luc hop
dong c6 chit ky ctia hai bén, phu luc hgp dong c6 gia tri phap 1y nhu hop dong
nay.

4. Cac bén cung cam két thuc hién ding va day du cac ndi dung da thda
thuan trong hgp dong.

5. Cac cam két khac (phai phu hop voi quy dinh cua p udt va khong

trdi dao dirc xd hoi)....... &
N 2 e A A . N
Dieu 9. Giai quyét tranh chap ‘-'“‘
Truong hop cac bén c6 tranh chdp vé noi dung ctia hop dong nay thi hai

bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong luc
bén khong thuong luong duoc thi ¢6 quyén yéu

rong trudng hop cac
a an nhan dan giai quyét

theo quy dinh ctia phap luat. y _ N

Piéu 10. Hiéu luc ciia hop don ‘-—~‘v‘

1. Hop dong nay cé hiéu luc ;9y Deveeeenn. (hodic cé hiéu luc ké tir
ngay duoc cong chung hodc chtf&c 1 vOi truong hop ca nhdn cho thué
nha o cé thoi han tir 06 thang .

h ....ban va ¢6 gia tri nhu nhau. Mbi bén

gitt .... ban, .... ban luu tai cong ching hoac chiing thuc (néu cod) va ....
ban luu tai co quan th én c6 thé thoa thudn ldp thém hop dong bdng
tiéng Anh)./.

BEN CHO THUE
(Ky va én - néu la to chiic (Ky va ghi ro ho tén - néu la té chiic
dong ddu) thi déong ddu)

Chiing nhan cia cong chiing nha nuéc’

(hoac chitng thuc ciia Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén)

1. Ap dung d6i v6i hop dong thué nha & ciia c4 nhan c6 thoi han thué tir 6 thang trd 1én
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Phu luc s6 18: Mau hop dong thué nha & cong vu (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

.1, ngay 1 UL thangll..nam!(] ][]

HOP PONG THUE NHA G CONG VU
S6 veun..../ HD

A N
e, "
Can ct Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005; v

Can ctt Bo Luat dan su ngay 14 thdng 6 nz‘tm{fj‘v
Can ct Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP 3
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan t'w
Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-
Xay dung quy dinh cu thé va hudng ¢
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23
ti€t va huéng dan thi hanh Luéat

ang 6 nam 2010 cha

it Nha ¢;
1 thang 9 nam 2010 cta Bo
¢ hién mot s6 ndi dung cua Nghi
2010 cua Chinh phu quy dinh chi

1. Bén thué c¢6 thé 1a déi tuong duoc thué nha & cong vu hoic 1a co quan truc ti€p quan Iy ngudi thué,
trudong hop Bén thué 12 co quan thi ghi rd thong tin vé tén co quan, dia chi, tén nguoi dai dién theo
phdp luat cua co quan doé.
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- Co QUAN COMEZ TAC . cuuiiiiieeeieeiiiieeeeeereirteeeeessirreeeeeessatreeeessssnrraaeeessnnnens

Hai bén théng nhat ky két hop dong thué nha & cong vu dung cho muc
dich dé & va sinh hoat véi cdc noi dung sau day:

Piéu 1. Pac diém chinh cua nha ¢ cho thué

1. Loai nha & (biét thu, can ho chung cu, nha o thdp tang).................

1. Dia Chi A G
3. Tong dién tich san nha & la.............. m
la......... m?, dién tich phu 12 o mz.

Gi4 cho thué nay da bao gébm chi phi vé
6. Gid thué sé duoc dicu chinh khi Nha nuf
cho thué nha & cong vu. Bén cho thué 1ém thong bdo gid méi cho
Bén thué nha biét trude khi 4p dung it r ’ng.

thoai va cic dich vu khiac do Bén
Cac chi phi nay khong tinh trong gia

2. Céc chi phi str dung dle
thué thanh todn cho bén cung
thué nha & quy dinh tai khoa

3. Phuong thuc tha
hoic chuyén khoan qu

i ay.
Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tién mat

4. Thoi hansthanh : Bén thué tra tién thué nha vao ngay............. hang
thang.

i han cho thué nha & cong vu la ....nam (..... théng)z, ké tir

ong hop hét han hop dong ma Bén thué van thudc d6i tuong va da
diéu kién duoc thué nha & cong vu thi cdc bén thoa thuan dé ky tié€p hop déng
thué nha 6.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

1. Truong hop Bén thué 1a co quan truc ti€p quan 1y ngudi thué nha & cong vu thi Bén thué c6 trach
nhiém trich tir tién luong clia cén bo, cong chitc dugc thué nha & dé tra cho Bén cho thué..

2. Thoi han thué nha & can ci vao thoi gian dam nhan chiic vu theo quyét dinh diéu dong hoic luan
chuyén cén bo nhung t6i da khong vuot qua nam nam.
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a) Yéu cau Bén thué st dung nha ding muc dich va thuc hién ding cac
quy dinh vé quan ly str dung nha &; phoi hop véi cdac don vi lién quan trong viéc
xtt 1y vi pham quy dinh vé quan 1y sir dung nha 6;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha ddng thoi han da cam két;

(Truong hop Bén thué la doi tuong duoc thué nha o cong vu ma khong trd
tién thué nha trong ba thdng lién tuc thi Bén cho thué cé quyén yéu cdu co quan
dang truc tiép quadn 1y nguoi thué khdu triv ti tién luong dé trd tién thué);

¢) Yéu cau Bén thué ¢6 trach nhiém stra chita phan hu hdong va boi thuong

thiét hai do 16i ctia Bén thué gay ra;
¢ st dung
1 da dugc Bén

d) Pon phuong cham dut hop dong trong trudong hop Bé
&m dit hop

nha & sai muc dich hoac khong thuc hién day du nghia vu sa

cho thué thong bdo bang vian ban; L N
‘...“‘

d) Yéu ciu Bén thué giao lai nha trong cac truc
dong thué nha & cong vu quy dinh tai Diéu 6 ctia hop dong ‘
2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo dung thoi y dinh tai khoan 1 Diéu
3 cua hgp dong nay;

b) Thong bao cho Bén thué cac 00 quan 1y st dung nha

¢) Bao dam quyén st dung n n thug¢;
d) Phéi hgp v6i cac co chtte. nang cua dia phuong dam bao an ninh

trat tu doi v6i nha & cong vu ué;

9

d) Bao tri, quan 1y a & cho thué theo quy dinh ctia phéap luat

vé nha & va phap luat

: &' theo diing thoi gian quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 clia hop
dong n ung nha cong vu dé & cho ban than va c4c thanh vién trong

u ciu Bén cho thué stra chita kip thoi nhitng hu hong ctia nha &;
Duogc tiép tuc thué néu van thudc doi tuong va cé du diéu kién duoc
a & cong vu.

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Sir dung nha & cong vu ding muc dich; c6 trach nhiém stra chita phan
hu hong va boi thuong thiét hai do minh gay ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo thoi han quy dinh tai hop dong
nay;
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¢) Chap hanh day du nhiing quy dinh vé quan 1y st dung nha &; chap
hanh cdc quy dinh vé giit gin vé sinh moi truong va an ninh trat tu trong khu
VUC cu tru;

d) Khong dugc chuyén déi hodc cho nguoi khic thué lai nha & cong vu
dudi bat ca hinh thic nao;

d) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cic truong hop cham dut hop
dong quy dinh tai Diéu 6 ctia hop dong nay.

Piéu 6. Cham dit hop dong thué nha ¢ cong vu

Viéc cham dit hop dong thué nha & cong vu duoc thuc hién.khi ¢6 mot
trong cac truong hop sau:

1. Hop dong thué hét thoi han;

2. C4c trudong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu L(A&L i dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh pmmh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha 6. ’v

Piéu 7. Diéu khoan thi hanh
1. Cac Bén cung cam két thuc hién du %i dung thoa thuan trong

hgp dong. Truong hgp c6 tranh chip hoac dong thi cic bén thuong
luong giai quyét, néu khong thuong luong thi d€ nghi Toa 4n nhan dan
giai quyét. 2

2. Hop dong nay c6 hiéu it ngay ky va duoc lap thanh....ban, c6

gid tri nhu nhau, méi bén giit .

BEN THUE NHA

(K)’)vdg" 0 ho té

¢

vu! BEN CHO THUE NHA O CONG VU

(Ky tén, dong ddu va ghi ré ho tén, chiic
vu cua nguoi ky)

1. Néu Bén thué nha & cong vu la co quan truc ti€p quan ly can bg, cong chitc thi ghi ho tén, chic vu
ngudi dai dién va dong ddu co quan do.
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Phu luc s6 19: Mau hop dong thué nha & xa hoi (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

4

56 endHD A
.m&

Can ct Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005; <~ = -
Can cu Bo Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005; .~

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP nga
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hér@

Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BX thang 9 nam 2010 ctia Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng 2n moOt sO ndi dung cua Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 t 2010 cua Chinh phu quy dinh chi

ti€t va huéng dan thi hanh Luat

ang 6 nam 2010 cia
ha &;

Can ¢l QUYEE AINN SO ittt ssesseeees ;
Can ¢l QUYEL QNN S0 ieciien ettt ettt e ;

1. Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dat, giao dat, van ban phé duyét du dn dau
tu nha ¢ x4 hoi.

2. Ghi céc van ban lién quan dé€n Quy hoach du an nha & xa hoi.

3. Céc can ctt lién quan dén viéc thué nha & (nhu don dé nghi......).
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-Dia Chi BN NE: ..ot

= DIEN 0Lz i

Hai bén thong nhat ky két hop dong thué nha & xa hoi dung cho muc dich
dé & va sinh hoat v6i céc noi dung sau:

Piéu 1. Pac diém chinh cua nha ¢:

1. Loai nha & (cdn ho chung cu, nha 0 riéng l€...) ........cueevueeeeveeecuneannnen.

2. D18 ChINNA G2 ot

3. Tong dién tich san nha & la.............. m?, trong d6é dién tich chinh
- T m?, dién tich phu Ia................. m?,

4. Dién tich dat la:............. m?, trong d6 st dung chun , st dung
riéng la:............ m’. RN

Piéu 2. Gia cho thué nha 6, phuong thic va thoi Mnh toan

1. Gid cho thué nha & B........ooeeeeereeeeeeeee. dﬁ*l&g

(BANG CATE: ...t i ).

Gia cho thué nay da bao gom Ch1 phAa 11, quan 1y van hanh nha 6.
Gi4 thué nha & xa hoi sé duoc diéu ¢ a nuéc c6 thay doi vé khung
gid hodc gia cho thué. Bén cho thué ¢6 1ém thong bdo gid méi cho Bén
thué biét trude khi ap dung it nhat

2. Cac chi phi st dung
thué thanh toan cho Bén cu
thué nha & quy dinh tai kh

3. Phuong thuc 4n: Bén thué tra bang (tién mat hodc chuyén
khoan qua ngan hang):....cccoveeeeereinnnennn.

dién thoai va cac dich vu khac do bén
vu. Cac chi phi nay khong tinh trong gia
i€u nay.

odn: Bén thué tra ti€n vao ngay ...... hang thang.
ém nhan giao nha & va thoi han cho thué nha &

rudc khi hét thoi han hgp dong, Bén thué phai lam tha tuc xac nhan van
thuoc d6i twong dugc thué nha & xa hoi dé ky tiép hop dong.

bieu 4. Quyeén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué st dung nha & ding muc dich va thuc hién ding cac
quy dinh vé quan ly stt dung nha &; phoi hop véi cac don vi lién quan trong viéc
xtt 1y vi pham quy dinh vé€ quan ly sit dung nha 6;

b) Yéu ciu Bén thué tra da tién nha ding thoi han da cam két;
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¢) Yéu cau Bén thué ¢6 trach nhiém stra chita caic hu hong va boi thuong
thiét hai do 16i cia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong cham dut thuc hién hop dong thué theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 103 Luat Nha 0;

d) Puoc 14y lai nha & trong cac truong hop chdm dit hop dong thué nha
quy dinh tai khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 6 cua hop dong nay.

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua

hop dong nay;
b) Phé bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé l«sﬁ dung

nha &;
¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo i phap luat

vé quan 1y sir dung nha &; ‘“‘
{i tuc X4c nhan dé duoc
an hop dong thué;

d) Thong bdo bang van ban cho Bén thué 13
ti€p tuc thué nha & xa hoi trudc ba thang tinh dén-khi

d) Thong bdo bang van ban cho Bén thuée
thué, phi dich vu quan ly trudc thoi han thay do
Diéu 5. Quyeén va nghia vu Cﬁl

%1 néu tai khoan 1 Diéu 3 cta hop dong

hita kip thoi nhiing hu hong cua nha ¢;

thay déi vé don gid cho
at la ba thang.

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha & theo din
nay;

b) Yéu cau Bén ch

¢) Pugc ti€p tu
thué nha & xa hoi;

op dong thué nha & khi khong c6 nhu cau thué.
vu ctuia Bén thué:
du tién thué nha theo ding thoi han da cam két;
St dung nha didng muc dich; git gin nha &, ¢6 trach nhiém stra chita
nhitng hu héng va boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

¢) Chap hanh diy du nhiing quy dinh vé quan 1y st dung nha 6;

d) Khong dugc chuyén nhuong hop déng thué nha hodc cho ngudi khac
st dung duéi bat ky hinh thiic nao;

d) Chdp hanh céc quy dinh vé giit gin vé sinh moi trudong va an ninh trat
tu trong khu vuc cu tra;
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e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cic truong hop cham dut hop
dong quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Di€u 6 ctia hop dong nay.

Piéu 6. Cham dit hop dong thué nha ¢ xa hoi

Viéc cham dit hop dong thué nha & xa hoi duoc thuc hién trong cac
truong hop sau:

1. Hop dong thué nha & hét han;

2. Cac Bén thoa thuan cham dut hgp dong trudce thoi han;

3. Nha & cho thué khong con;

4. Nha & cho thué bi hu hong nang c6 nguy co sap d6 hoa¢ nam trong

pha d& cua co quan nha nuéc c6 thaim quyén;
5. Bén thué nha & chét ma khong ¢6 ngudi dang cﬁ% ng;

6. Mot trong cac bén don phuong cham dut h déw quy dinh cua
phép luaflt. { ’v

Piéu 7. Diéu khoan thi hanh
1. Hai bén cung cam két thuc hién du o1 dung da ky. Truong hop
cdc bén c6 tranh chap vé cdc ndi dung cua hgp dong nay thi hai bén ciing ban
bac giai quyét thong qua thuong lu’(_)’nﬁ. ong hop cac bén khong thuong
luong dugc thi cé quyén yéu ciu K dan giai quyét theo quy dinh cua

phép luat.

2. Hop dong nay c6 gi I NZAY ....o.ee.. va duoc 1ap thanh ...... ban,
c6 gid tri nhu nhau, moi ..ban /.

BEN CHO THUE NHA O

(Ky tén, dong ddu va ghi ré ho tén, chiic
vu cua nguoi ky)
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Phu luc s6 20: Mau hgp déng thué mua nha & xa hoi (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta Bo Xay dung)

TEN CHUPAUTU.... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

........... , ngay......thang .....ndam.........

HOP PONG THUE MUA NHA O XA HOI

‘

Can cut Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ct Nghi dinh s6 71/2010/NDb-CP nga tha&6 nam 2010 cha
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi ha

Can ct Thong tu s6 16/TT-BXD ngay 01
dung quy dinh cu thé va huéng din thuc hié
71/2010/ND-CP ngay 23 thing 6 nam
huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ct Quyét dinh s6™....

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO%

thué mua):

nam 2010 cua Bo Xay
» ndi dung ctia Nghi dinh s6
hinh phti quy dinh chi tiét va

BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tat 1a Bén thué
mua):

1. Ghi cdc Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dat, giao dat, van ban phé duyét du dn dau
tu nha & cho nguoi thu nhap thép.

2. Ghi céc van ban lién quan dén Quy hoach du an nha & cho nguoi thu nhéap thap.

3. Cac can cu lién quan dén viéc mua ban nha & (nhu van ban dang ky mua ......).
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Hai bén thong nhat ky két hgp dong thué mua nha & xa hoi dung cho muc
dich d€ & va sinh hoat véi cdc noi dung sau:

Piéu 1. Pac diém chinh cua nha ¢:

2.D1a chi Nha Giueeeeeviccecceeeeeeeeeeeeeee e

3. Tong dién tich san nha 6................... m

4. Téng dién tich st dung dat &, trong do:

X

1. Tién thué mua nha & bao gom tién tr tién thué nha hang

thang, cu thé: N

a) Tién tra 1an dau ngay sau khi ky v ng (bang 20% gia tri cia
nha &) la: ... dong.

(Bang chit: ......................... . T #f TR ).

b) Tién thué nha tra hang thang: .............c........... dong/ 01 thang (tién
thué nha da bao gom chi tac bao tri nha 6).

(Bang chit: ....... . “ver.. A ).

2. Cac chi phi str 1én, nudc, dién thoai va cac dich vu khic do bén

bé

thué¢ thanh todn c ung cap dich vu theo thoa thuan. Cac chi phi nay

€ nha & qui dinh tai khoan 1 Diéu nay.

.z

¢ va thoi han thanh toén:

Thoi han thanh toén:

- Tién tra lan dau: Bén thué mua tra tién 1an dau cho Bén ban trong thoi

han ........... ngay, ké tr ngay ky két hop déng nay;
- Tién thué nha: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngay ............ hang
thang.

Diéu 3. Thoi diém giao nhan nha &, thoi han cho thué mua nha ¢ va
chuyén quyén s6 hiru nha &
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trong thoi han............. ngay (thang) ké tir ngay ky két hop dong.
2. Thoi han cho thué mua nha & la....... nam (....... thdng), ké tu
ngay......... thang...... nam ......... dén ngay ......... thang........ nam ..........

(Thoi han thué mua do cdc bén thoa thudn nhung thoi han toi thiéu la 10
nam ké tir ngay ky két hop dong thué mua nha 7).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha &
da thuc hién day da nghia vu doi véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua cé
trach nhiém 1am thu tuc chuyén quyén sd hitu nha & cho Bén thué mua.

Diéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua:

a) Yeéu cau Bén thué mua st dung nha & ding mu thuc hién
ding cic quy dinh vé quan 1y sit dung nha &; phdi hop v vi lién quan

trong viéc xtr 1y vi pham quy dinh vé quan 1y st dung fiha &;
b) Yéu ciu Bén thué mua tra du tién thué nha dlﬁg thda thuén;

A boi thuong thiét hai do

¢) Yéu cau Bén thué mua stra chita cac hu
16i ctia Bén thué mua gay ra; 5,

d) Duoc giit lai khoan tién 20% ti o
nop lan dau trong truong hop Bén
chuyén quyén thué mua cho ngubﬁ

d) bon phuong cham dy ién hop dong thué mua khi Bén thué mua
c6 hanh vi quy dinh tai €u 58 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
ngay 23 thang 6 nam 201 nh phu.

a nha & ma Bén thué mua da
tu ¥ ban nha & thué mua hoac
ua két thic hop dong thué mua;

3 ctia hgp dong nay;
(’hu’(’)’ng dan cho Bén thué mua cac quy dinh quan ly, su

d) Lam tha tuc dé co quan nha nuéc c6 thaim quyén cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho Bén
thué mua theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué mua

1. Quyén ctia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha & theo ding thda thuéan tai khoan
1 Di€u 3 cua hop dong nay;
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b) Yéu cau Bén cho thué mua stra chita kip thoi nhitng hu hong ma khong
phai do 16i ciia minh gay ra;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua Iam tha tuc dé duoc co quan c6 tham quyén
cép gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac sau
khi hét han hop dong thué mua.

d) Bugc quyén ban, cho thué nha & sau khi da tra hét tién thué mua va da
duoc cép gidy ching nhan quyén s& hitu nha & nhung phai dam bao sau thoi
gian 12 10 nam, ké tir thoi diém ky két hop dong thué mua nha & xa hoi.

2. Nghia vu cua Bén thué mua:

a) Thanh todn day du va ding thoi han tién thué mua tra 1an dau va tién
thué nha hang thang theo thoa thuan quy dinh tai Diéu 2 cta h

b) Sir dung nha & ding muc dich; giit gin nha & vaco hiém stra
chita phan hu hong do minh gay ra; S

d) Khong dugc chuyén nhugng nha & dudi bi n’thu’c nao trong thoi
gian thué mua nha ¢;

d) Chap hanh cédc quy dinh vé glu’ gAl
tu trong khu vuc cu tru;

e) Boi thuong thiét hai do 16i
e) Giao lai nha & cho Bén ué mua trong truong hgp cham dut hop
dong thué mua nha & theo qu
Piéu 6. Cham dit

1. Bén cho thué y¢ don phuong cham dit hgp dong thué mua
trong cac truong hop sa

¢) Chap hanh diy du cac quy dinh vé quan 1y SS ungg 6 thué mua;

moi truong va an ninh trat
ué mua nha ¢ xa hoi

a tu y stra chita, duc pha két cu, cai tao hoac coi néi nha

dc truong hop chadm dit hop dong thué mua néu tai diém a va
an nay, Bén cho thué mua c6 trach nhiém hoan tra lai 20% so6 tién
ué mua da tra cho Bén thué mua (khong tinh 1ai) sau khi da trir s6 tién

thué nha & ma Bén thué mua chua thanh toin du;

¢) Bén thué mua ban nha & thué mua trdi véi quy dinh tai Diéu 40 cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh phu hoac
chuyén quyén thué mua cho ngudi khac ma khong duoc su dong y cua Bén cho
thué mua.
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Trudng hop cham ditt hgp déng thué mua theo quy dinh tai diém nay thi
Bén cho thué mua khong phai hoan tra 20% s6 tién ma Bén thué mua da tra lan
dau.

2. Bén thué mua dugc cham dut hgp dong trong cac truong hop sau:

a) Bén thué mua khong con nhu cau thué mua nha & va hai Bén thoa
thuan cham dit hop dong trude thoi han.

Trudng hop chdm dit hop dong thué mua néu tai diém nay thi Bén thué
mua duoc tra lai 20% s6 tién ma Bén thué mua da tra 1an dau sau khi da thanh
todn du so tien thué nha 6.

b) Bén thué mua chét ma khong c6 ai cing chung song.
Trudng hop cham dit hop dong thué mua néu tai dié
thuc hién giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Dic¢u 106 cﬁa&

biéu 7. Cam két cua cac Bén
I a hop dong nay
dlen bi cam giao

1. Bén cho thué mua cam két nha & néu ta1
thudc quyén sé hitu cia Bén cho thué mua va k
dich theo quy dinh cua phap luat.
2. Bén thué mua cam két da tim hleuA
3. Viéc ky két hop dong nay giir
bi ép buoc, lira doi. Trong qua trinh m

b6 sung noi dung ctia hop dong
chit ky cua hai bén va phu luc

4. Hai bén cam két tht QJ

tai hop dong nay.
5. Cac thoa thua dc thoa thudn trong hop dong nay phdi phit hop
voi quy dinh cua

bieu 8. Giai tranh chap

thong tin vé nha 6.

oan toan tu nguyén, khong
dong, néu can thay déi hoic
én lap thém phu luc hop dong cé
gia tri phap Iy nhu hop dong nay.

ng va diy du cac thda thuan da quy dinh

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ..............
2. Hop dong nay dugc lap thanh ..... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau,
moi bén giit .....ban./.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O

(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong ddu va ghi ré ho tén,
chitc vu cua nguoi ky)
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Phu luc s6 21: Mau hop dong tang cho nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia BO Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

............. , ngay..........thdang..........ndm..........
HGP PONG TANG CHO NHA G &
SO ....... /HD N
A N
. N

« =
Can ctt Luat Nha & ngay 29 thang 11 amw va Luat so
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nam 2009 cla Q{f)i&'sﬁa déi, bo sung
Diéu 126 ctia Luat Nha & va Diéu 121 cua Luat Dat dai;
Can ctr Bo Luat Dan su ngay 14 than
Cian ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.n
Chinh phu vé quy dinh chi tiét va huﬁﬁ anh Luat Nha &;
Can ct Thong tu s6 16/201 - gay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
Xay dung quy dinh cu thé va hué thuc hién mot s6 noi dung cia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngs ﬁ‘g 6 nam 2010 ctia Chinh pht vé quy dinh

chi ti€t va huéng dan thi ao;

Hai bén ching toigo
A O (sau day goi tit 1a Bén A):

a ;
23 thang 6 nam 2010 cua

N PUOC TANG CHO NHA O (sau day goi tit 1a Bén B):
2 ONE (DAY ettt et nenae
- S6 CMND (ho chi€u):.....cccccevveerreenrennne. cap ngay......[....../....., tal.........
- HO KhAU thUONE TIT:....veeveeieveeeereeeeeeeeeeeeeeeeeteereee et ree e erensereeeseeneseena
-DIa ChI BN N&:...eeiiiiiceeceee ettt eeaee e
o 3153 1 W 1 (0 T: 1 LA UUPUUPUTURRRR

1.2. Néu bén tang cho hodc bén dugc tang cho 1a t6 chic thi ghi 6 tén t6 chic, tén, chic vu
ngudi dai dién theo phdp luat ctia té chitc d6.
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Hai bén thong nhat ky két hop dong tang cho nha & gan lién véi quyén st

dung dat ¢ v6i cac ndi dung sau:

Piéu 1. Pac diém chinh cia nha ¢ tang cho
1. Dic diém chinh ctia nha &:

a) Loai nha & (biét thu, cdn ho, nha O riéng le...) ... ueeeceeecreeeeveeennnn,
D) Pia ChI NNA ittt
c) Téng dién tich san nha &:.................... m?

b) Nguén goc st dung dat (dugc giao, dugcs.c an hoac

11 110 T RSP S

1y....dén ngay...)

(Néu la thué ddt thi phdi ghi thém vé hop dong ué@&i gian thué tir

3. Trang thiét bi chu y€u gén lién vdi nha :
4. Gifly tO phdp 1y vé nha &, dat & Kemi theo: . .....evveeeereeereeeeeeeseereenns
5. Nhiing han ché vé quyén su

biéu 4. Quyeén va nghia vu cua ciac Bén

1. Quyén va nghia vu cia Bén A:
a) Yéu cau Bén B nhan ban giao nha & theo ding thoi han da thoa thuan

tai hop dong nay;

1. Diéu kién ma Bén tang cho nha & dat ra phai pht hop véi quy dinh cta phdp luat va khong tri dao
dtc xa hoi.
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b) Yéu cau Bén B thuc hién diy du, ding thoi han céc di€u kién ma Bén
A da yéu cau theo quy dinh tai Diéu 2 ctia hop dong nay;

¢) Thong bio day du cho Bén B biét cdc han ché vé quyén s& hitu doi véi
nha & (néu cb); cic quy dinh vé quan 1y st dung nha & d6i vé6i trudng hop tang
cho can hd nha chung cu va cac khoan kinh phi ma bén B phai dong gép trong
qua trinh st dung;

d) Thong bao cho bén thué hoac bén mugn nha & biét viéc tang cho nha &
dei v6i truong hop nha 6 tang cho dang cho thué, cho muon;

d) C6 trach nhiém giao gidy to vé nha & d€ Bén B 1am thu tuc dé nghi cap
gidy ching nhan quyén s& hitu d6i v6i nha & duge tang cho;

e) Thuc hién cdc nghia vu tai chinh theo quy dinh phap

2. Quyén va nghia vu cua Bén B: ‘
a) Yéu cau Bén A giao nha & theo ding thai han dmuan trong hop
dong; Ng

b) Yéu cau Bén A cung cap gidy to vé€ nha & d€ lam tha tuc dé nghi cip
gidy ching nhan quyén s& hitu do6i véi nha O tan
¢) Nhan nha & theo ding thoi han d tai hop dong nay;

d) Thuc hién day du, ding thoi w kién ma Bén A yéu cau theo

quy dinh tai Di€u 2 clia hgp dong na

d) Chap hanh céac quy di
nhan tang cho la can ho chu

an 1y sit dung nha chung cu néu nha &
e) Thuc hién cic n inh theo quy dinh phép luat.

B cam két da tim hiéu, biét rd céc thong tin vé nha & dugc ting

. Hai bén cam két viéc ky két hop dong tang cho nha & nay la hoan toan
tu nguyén, khong bi Itra doi, khong bi ép budc. Trong qua trinh thuc hién hop
déng, néu can thay déi hoidc b6 sung noi dung ciia hop déng nay thi cdc bén
théa thuan 1ap thém phu luc hop déng c6 chit ky cua hai bén va phu luc hop
dong c6 gia tri phap 1y nhu hop dong nay.

4. Hai bén cam két cung thuc hién day du va ding cac thoa thuan trong
hop dong.
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5. Cac cam két khac (cdc cam két trong hop dong nay phdi phuit hop quy

biéu 6. Giai quyét tranh chap

Truong hop c6 tranh chap vé hop dong ting cho nha &, hai bén cling ban
bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac bén khong thuong
luong duoc thi ¢c6 quyén yéu cdu Toa 4n nhan dan c6 thdm quyén giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat.

bieu 7. Hiéu luc cua hop dong

1. Hop déng nay c6 hiéu luc ké tir ngay duogc cong chiing hoic chiing
thuc.

2. Hop dong nay dugc 1ap thanh ......ban va cé gia tri 0i bén
gitr ..... ban, .... ban luu tai co quan cong chiing hoac Chﬁi;&.
ban luu tai co quan cap gidy va ..... ban luu tai co quan th%

N
v ’ N2
HO NHA O

0 tén-néu la 1o chiic thi ghi

" ro tén, chitc vu nguoi ky)
O

g chiing hoac chiing thuc cua

BEN NHAN TANG NHA O
(Ky va ghi ro ho tén)

N
C

Chiing w
. x

ap c6 tham quyén
\ 2
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Phu luc s6 22: Mau hgp déng déi nha & (ban hanh k&ém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 cta Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

Can ct Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam_& Luat so

34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nam 2009 ctia Qudc ho déi, bo sung
Diéu 126 cuia Luat Nha & va Diéu 121 cia Luat Dat "v'
Céan ctt Bo Luat Dan su ngay 14 thang 6 na
thang 6 nam 2010 cha
at Nha ¢;

Can ct Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP_n
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan t

Can ct Thong tu s6 16/2010/TT:BX v 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
Xay dung quy dinh cu thé va hud hién mot s6 ndi dung ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 2010 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t va huéng dan thi hanh Lué
Hai bén ching toi go

N pd

6n

goi tat la Bén A):

..................... cap ngay..... .../ ceer, tAluereennenn.
...................................... tai Ngan hang:.........ccceeevveenn.

e 31171 11 110 PSR RR

1, 2. Néu Bén A 1a t6 chiic thi ghi tén, dia chi t6 chic va tén ngudi dai dién theo phap luat
cua t6 chic do.
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thué...

- SO tai khoan:.........cccveeevieenreennennen. tai Ngan hang:........cccovveeeennnnnnen.
Hai bén thong nhat ky két hgp dong ddi nha & véi cdc noi dung sau day:
Piéu 1. Pac diém chinh nha 6, dat ¢ trao doi, gom:

1. DBac diém chinh ctia nha ¢ cua Bén A:

1.1 Diac diém chinh nha 6:

a) Loai nha & (biét thu, can ho chung cu, nha o riéng lé...).................
b) Pia Chi NNA i
c¢) Tong dién tich san nha 6................... m?
d) Trang thiét bi gin lién v&i nha & (n€u €O): ..voveveveeeeee. &
1.2 Diac diém chinh ctia dat & gan vé6i nha 6:
a) Toéng dién tich sir dung:.............. m?; trong do: PR\

St dung riéng :.......... m?; St dung chung (néu c6 .. m?

b) Nguon goc st dung dat (dugc gi u’OQ‘Cong nhan hoac

) e rrr——

(Néu la thué ddt thi phdi ghi thém M “hop dong thué ddt, thoi

gian thué tir ngay....dén ngay...).

thué...

1.3 Trang thiét bi chl yéu gan i m (néu c6) gom: ..............
1.4 Gidy to phap 1y vé nha («3 ................................................
1.5 Nhiing han ché vé stt dung dat &, quyén s hitu nha & (néu
én B
w, can ho chung cu, nha o'riéng le...)................
...................................................... m e
m chinh ctia dit & gan véi nha &
.................. m?; trong do:
............. m?; St dung chung (néu cd):............. m*

) Nguon goc st dung dat (dugc giao, dugc co6ng nhan hoac
) U UIURRP
(Néu la thué dat thi phai ghi thém thong tin vé hop dong thué dat, thoi

gian thué tr ngay....dén ngay...).

2.3 Trang thiét bi chli yé€u gén lién v6i nha & (néu cd) gém: .............
2.4 Gidy to phdp 1y v€ nha &, QAL G2 ...oovvevieecieeecceeeeeeee
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2.5 Nhitng han ch€ vé quyén str dung dat &, quyén s& hitu nha & (néu

Piéu 2. Thoi diém ban giao nha 6 giita cac Bén

1. Bén A giao nha & néu tai khoan 1 Diéu 1 cua hop dong nay kém theo
cdc gidy to vé nha ¢, dat & cho Bén B vao ngay ......... A A

2. Bén B giao nha & néu tai khoan 2 Diéu 1 clia hop dong nay kém theo
cdc gidy tO vé nha 0, dat & cho Bén A vao ngay ........... A .

3. Trong thoi gian chua ban giao nha &, cac Bén ¢6 trach nhiém gilt gin,
bao quan nha & cua minh.

Piéu 3. Nghia vu tai chinh lién quan dén déi nha &
1. Cac bén thuc hién ndp céc nghia vu tai chinh lién én viec doi
nha & theo quy dinh cta phap luat. O\

2. Vé gia tri chénh léch ctia nha & theo thda thua (men (néu co):

a) Bén .......... ¢6 nghia vu thanh todn cho ....45:80 tién chénh léch
gid tri gitta hai nha & trao doi (néu co) la............40........ ....dong.

(Bdng chu’A

b) Phuong thiic thanh todn: Bén .........thanh todn cho Bén .......... bang tién
Viét Nam thong qua hinh thic (tra lﬁ mhoac chuyén khoan qua ngan

hang).....cccceeecvveeeeieeciinenn.
<erreats..thanh todn cho Bén .......... sO tién néu

b) Thoi han thanh todn:
tai diém a khoan nay vao ng
Viéc giao nhan tién duc ién ban va c6 chit ky xac nhan cta hai Bén.

Piéu 4. Quyen
1. Yéu caubén n 6i nha ban giao va nhan nha & ding thoi han theo

&...... thanh todn day da va ding thoi han khoan tién chénh

o muon (néu cd);
ong b4o cho bén nhan doi nha biét cdc quy dinh vé quan 1y sir dung
ung cu néu nha ¢ trao d6i 1a can ho chung cu;

5. Tao diéu kién dé cdc bén lam thu tuc dé nghi cap gidy chitng nhan
quyén s6 hitu d6i v6i nha da nhan doi;

6. Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 5. Cam két cua cac Bén

1. Hai Bén cam két nha & trao déi thudc quyén s& hitu hop phdp cua
minh, khong ¢6 tranh chap vé quyén s hitu, khong bi ké bién d€ thi hanh dn

119



hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh clia co quan nha nudc ¢6 thim quyén
(khong thuoc dién bi thu hoi dat hoac bi giai toa).

2. Hai Bén da tim hi€u, biét rd cdc thong tin vé nha & trao doi.

3. Viéc ky két hop dong trao déi nha & nay 1a hoan toan tu nguyén, khong
bi ltra doi, khong bi ép budc. Trong qua trinh thuc hién hop dong, néu can thay
déi hoac bé sung noi dung clia hop déng nay thi céc bén thoa thuan lap thém
phu luc hop dong c6 chit ky cta hai bén, phu luc hop dong cé gia tri phap ly
nhu hgp dong nay.

4. Hai bén cam két cung thuc hién ding va day da cac noi dung da thoa
thuan trong hop dong nay.

5. Cac cam két khic (cdc cam két thoa thudn trong h
phit hop voi quy dinh cua phdp ludt va khéng trai dao diic x 3
Piéu 6. Giai quyét tranh chap -

Trudng hop c¢6 tranh chip vé noi dung hop do déi? &, hai bén cing
ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong g hop cac bén khong
thuong luong duoc thi cé quyén yéu cau Toa 4 n c6 tham quyén giai
quyét theo quy dinh cua phap luat. P o

Piéu 7. Diéu khoan thi hanh .

u qoy c6 ching nhan cta cong ching
quyeén.
h

....ban va c6 gia tri nhu nhau, moi bén
cong ching, ....ban luu tai co quan cip

1. Hop dong nay c6 hiéu 1
hoac chiing thuc cia UBND cap
2. Hop dong nay duo
ban luu

BEN B
( éulato chicc  (Ky va ghiro ho tén, néu la té chiic
] w tic vu nguoi ky)  thi déng ddu va ghi chiic vu nguoi ky)

Chiing nhan cua cong chirng hoac ching thuc
cua UBND c4p c6 tham quyén
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